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Domov>Poslovni registri, zemljiSke knjige in registri insolventnosti>ZemljiSke knjige v drzavah élanicah EU
emljiSke knjige v drzavah ¢lanicah EU
ZemljiSke knjige v drZzavah ¢lanicah nudijo Sirok spekter storitev, ki se lahko med drZzavami razlikujejo.
Vendar pa vsi registri zagotavljajo enake glavne storitve, tj. vnos, pregled in shranjevanje podatkov o zemlji§¢u in nepremi¢ninah (kot na primer, lokacija in

lastnistvo) ter zagotovitev dostopnosti teh podatkov javnosti in strokovnjakom.

Za podrobnejSe informacije o posamezni drZavi izberite ustrezno zastavico.

Zadnja posodobitev: 17/11/2021

Stran vzdrzuje Evropska komisija. Informacije na teh straneh ne izrazajo nujno uradnega stali§¢a Evropske komisije. Komisija ne sprejema nobene
odgovornosti v zvezi z informacijami in podatki, vsebovanimi ali navedenimi v tem dokumentu. Pravila glede avtorskih pravic spletnih strani EU so navedena
v pravnem obvestilu.

Izvirna jezikovna razli€ica te strani je bila pred kratkim spremenjena. To

jezikovno razli€ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.
Opozarjamo, da so Ze na voljo naslednje jezikovne razliCice: .

emljiSke knjige v drzavah &lanicah EU - Belgija
Ta stran vsebuje pregled belgijske zemljiSke knjige.

Kaj nudi belgijska zemljiSka knjiga?
Informacije o nepremi¢ninah v Belgiji lahko najdete v dokumentaciji, ki jo upravljajo tri vrste uradov: zemljiSkoknjizni urad, tako imenovani kataster (kadaster

/cadastre), registrski uradi (registratiekantoren/bureaux de I'enregistrement) in uradi hipotekarnih registrov (hypotheekbewaringen/conservations d’
hypothéques). Ti trije viri informacij so zdruzeni v nacionalni center za premozenjsko dokumentacijo v okviru zveznega ministrstva za finance (Algemene
Administratie van de Patrimoniumdocumentatie/Administration Générale de la Documentation Patrimoniale).

Naloge zemljiskoknjiznega urada in registrskih uradov so vec¢inoma, vendar ne izkljuéno, povezane z davki oziroma dajatvami. Uradi hipotekarnih registrov
pa so pristojni za vpis stvarnih premozenjskih pravic: ustvaritev in prenos stvarnih pravic na nepremicnini med Zivimi je treba evidentirati v hipotekarnem
registru, da se te pravice lahko uveljavljajo nasproti tretjim osebam, ki ravnajo v dobri veri.

Ali je dostop do belgijske zemljiske knjige brezplagen?

Ne, za pridobitev informacije iz dokumentacije zemljiSkoknjiznega urada, registrskih uradov in uradov hipotekarnih registrov je treba placati pristojbino.
Znesek je odvisen od vrste dokumentacije, ki jo Zelite preveriti, in informacije, ki jo Zelite.

Kako iskati po belgijski zemljiSki knjigi

Na splosno lahko informacije o nepremicninah in/ali imetnikih stvarnih pravic na nepremi¢ninah najdete bodisi z navedbo nepremi¢nine (naslov in/ali
referen¢na Stevilka v zemljiski knjigi) bodisi z navedbo imetnika stvarnih pravic (ime in/ali osebna Stevilka).

Nacionalni center za premozenjsko dokumentacijo je sklenil sporazume z nekaterimi poklicnimi skupinami (kot so notarji, nadzorniki in nepremicninski agenti)
o preverjanju nekaterih podatkov v dokumentaciji zemljiSkoknjiznega urada prek spleta.

Zgodovina belgijske zemljiske knjige

Dokumentacija zemljiSkoknjiznega urada, registrskih uradov in uradov hipotekarnih registrov se vodi od ¢asa pred ustanovitvijo belgijske drzave.
Vendar je potreben napredek: nacrt o zdruZitvi vseh treh podatkovnih virov v enega samega je skoraj kon€an in naj bi se zacel kmalu izvajati.

Zadnja posodobitev: 07/08/2019

Strani v jezikih drzav €lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Elanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

To jezikovno razliico trenutno prevajajo nasi prevajalci.

Opozarjamo, da so Ze na voljo naslednje jezikovne razliice: .
emljike knjige v drzavah &lanicah EU - Bolgarija

tem delu je na kratko predstavljen bolgarski zemljiSkoknjizni register.
Katere podatke najdete v bolgarski zemljiski knjigi?
Nosilka in upraviteljica =" bolgarske zemljiske knjige v okviru t. i. "sistema osebnih vnosov" je =" registratura. Podatki temeljijo na osebnih spisih strank v
prodajnih poslih, tj. fizi¢nih in pravnih oseb. V zemljisko knjigo so vpisani samo prodajni posli in sodna pisanja.
Po vzpostavitvi in uvedbi integriranega informacijskega sistema za kataster in register nepremicnin (IKAR) so vsi podatki javnosti dostopni na spletni strani
[" registrature.
Sistem IKAR je sestavljen iz dveh elementov:
administrativnega modula, ki je na voljo samo skrbnikom sistema, in
modula za uporabnike, ki je na voljo samo uporabnikom.
Sistem IKAR nudi tako besedilne kot slikovne informacije, predvsem ¢e so na voljo digitalizirani katastrski zemljevidi.
Na spletni strani " bolgarske zemljigke knjige so na voljo:
podatki o poslih, vpisanih v register,
dostop do podatkov o ustreznih nepremicninah in lastninskih pravicah,
informacije o zadevnih pravicah v zaporednem vrstnem redu.
Poleg tega so na voljo naslednje vrste javnih storitev:
pregledi (reference),
potrdila,
kopije pravnih predpisov.
S temi storitvami so povezane naslednje informacije:
datum vnosa
razkritje aktov,



stranke v poslu,

opisi zemljiSke posesti.

Po kak3nem sistemu so dokumenti vneseni v register?

Kopijo pravnih poslov in dokumentov je treba poslati na registraturo.

Vsak dokument je registriran v register vnosov v okviru sistema IKAR, pri tem pa je opremljen s Stevilko, ki oznacuje tocen datum in ¢as vnosa.
Dokumente nato pregledajo in potrdijo sodniki, ki so pristojni za registracijo.

Po tej potrditvi usluzbenci, ki so pristojni za registracijo, podatke ro¢no vnesejo v sistem.

Vsi dokumenti so nato skenirani in shranjeni v sistem.

Postopek registracije, pregleda in vnosa podatkov traja povpre¢no en delovni dan.

Ali je dostop do bolgarske zemljiSke knjige brezplaten?

Dostop do bolgarske zemljiSke knjige je javen in brezplagen, vendar pa lahko podatke na spletni strani dobijo samo registrirani uporabniki.

Za spletni pregled je treba v skladu s pravnimi merili placati provizijo.

Iskanje v bolgarski zemljiski knjigi

V zemljiski knjigi lahko iS¢ete po osebni identifikacijski Stevilki (PIN) pravne ali fizi€ne osebe, imenu lastnika, podrobnem opisu zemljis¢a, Stevilki zemljiske
parcele in po Stevilki registracije.

Zgodovina bolgarske zemljiske knjige

Prvi elektronski sistem je bil vzpostavljen leta 1990, od tedaj pa je bilo uvedenih ve¢ elektronskih sistemov.

Glavna reforma zemljiSke knjige je bila izpeljana, ko je bila pristojnost za zemljiSko knjigo prenesena na registraturo, ki je bila ustanovljena julija 2004. Do
uvedbe sistema IKAR 8. septembra 2008 je bila naloga registrature upravljanje in izbolj$anje tedanjega informacijskega sistema.

IKAR se je izvajal postopoma. Stari podatki so bili preneseni v novi sistem IKAR, ki je zacel v celoti delovati (je torej pokrival celotno obmocje Bolgarije) 26.
januarja 2009, popolnoma pa je tudi integriran v register urada za geodezijo, kartografijo in kataster.

Zagotovljeno je spostovanje nacel javnosti, preglednosti in varnosti postopkov.

Zadnja posodobitev: 28/06/2023

Strani v jezikih drzav €lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali

podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - Cesk

Ta stran vsebuje pregled katastrskega (zemljiskega) registra Ceske republike.

Kateri podatki so v katastrskem registru Ceske republike?

[ Katastrski register Ceske republike vsebuje dejanske in pravne podatke o nepremicnini. V njem lahko najdete katastrske nadrte in podatke o lastnikih
nepremicnin.

Register upravlja in vzdrzuje Urad za merjenje zemlji$&, kartiranje in kataster Ceke republike, ki je neodvisna drzavna institucija.

Ali je dostop do katastrskega registra Ceske republike brezplagen?

Brskanije in iskanje po nacrtih in osnovnih podatkih o nepremic¢nini na internetu, vkljuéno z imeni in naslovi lastnikov, sta brezpla¢na.

Taksa se placa za uradni izpis na papirju ali elektronski izpis pred oddaljenega dostopa; tak izpis vsebuje podatke o pravnih razmerjih v zvezi z
nepremicnino. Taksa se lahko spreminja glede na obseg izpisa, vendar obi¢ajno znasa 100 CZK.

Iskanje v katastrskem registru CeSke republike

Katastrski register Ceske republike nudi napreden iskalnik za spletna iskanja.

Zgodovina katastrskega registra Ceske republike

Elektronski informacijski sistem je v uporabi od leta 2001.

Zadnja posodobitev: 15/06/2020

Strani v jezikih drzav ¢€lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno

obvestilo.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - Danska

Na tej strani je pregled zemljiSke knjige Danske.

Kateri podatki so v danski zemljiSki knjigi?

[" Danska zemljika knjiga je na voljo na spletu (samo v dan$gini). Za ve& informacij o dostopu, plagilu in iskanju obiégite spletno stran zemljigke knjige.

Z dansko zemljigko knjigo je mogoge stopiti v stik po elektronski posti: [ tinglysning@domstol.dk.

Ali je dostop do danske zemiljiSke knjige brezplaéen?

Glejte spletno stran zemljiSke knjige.

Kako iskati po danski zemljiski knjigi

Glejte spletno stran zemljiSke knjige.

Zgodovina danske zemljiSke knjige

Glejte spletno stran zemljiske knjige.

Zadnja posodobitev: 04/05/2022

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
$e ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razli¢ica te strani je bila pred kratkim spremenjena. To
jezikovno razli¢ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.

Opozarjamo, da so Ze na voljo naslednje jezikovne razliCice: .
emljiSke knjige v drzavah ¢lanicah EU - Nemgéija

Na tej strani je na voljo pregled zemljiske knjige Nemcije.
Kaj nudi nemska zemiljiska knjiga?



Nemska zemljiska knjiga nudi informacije o civilnopravnih razmerjih v zvezi z nepremic¢ninami, kot so podatki o lastniku zemlji§¢a in stvarnih pravicah tretjih
oseb (bolj o pravicah na sami stvari kot o pravicah dolo¢ene osebe). ZemljiSka knjiga se vec¢inoma vodi v elektronski obliki.

Vpogled v zemljisko knjigo imajo samo tiste osebe, ki lahko izkaZejo upravi¢en interes (npr. zlasti iz pravnih ali ekonomskih razlogov). Za vpogled morajo
stopiti v stik s pisarno zemljiske knjige v sodnem okrozZju, na obmocju katerega lezi nepremicnina. Te osebe lahko zaprosijo tudi za zemljiSkoknjizni izpisek.
Poleg tega ima lahko omejena skupina uporabnikov vpogled v podatke zemljiSke knjige prek elektronskega portala posamezne zvezne drzave. To skupino
sestavljajo nemska sodi$¢a, javni organi, notarji, kreditne ustanove in komunalna podjetja. Te pravice do vpogleda urejajo sodni organi zveznih drzav.

Ali je dostop do nem&ke zemljiSke knjige brezplacen?

Vpogled v nemsko zemljisko knjigo v pisarni zemljiske knjige je brezplacen. Enostaven zemljiSkoknjizni izpisek stane 10 EUR, overjena kopija pa 20 EUR.
Placljiva sta tudi elektronski dostop in vpogled.

Kako iskati po nemski zemljiski knjigi

V nemski zemljiSki knjigi lahko iS¢ete po naslednjih merilih:

Stevilki zemljiSkoknjiznega vpisa,

katastrski Stevilki,

naslovu,

imenu lastnika.

Zgodovina nem3ke zemljiSke knjige

Z uporabo zemljiSke knjige lahko sledite lastniStvu nad nepremi¢nino do zacetka 20. stoletja.

Od sredine 90. let 20. stoletja se je papirnata razlicica nemske zemljiSke knjige postopno nadomescala z elektronsko. Selitev podatkov je zdaj vecinoma
dokoncana.

Zadnja posodobitev: 05/11/2020

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali

podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.
emljiSke knjige v drzavah ¢lanicah EU - Estonija

Ta razdelek vsebuje kratek pregled estonske zemljiSke knjige.

Katere informacije najdemo v estonski zemljiski knjigi?

[=" Estonska zemljiska knjiga je evidenca stvarnih in obligacijskih pravic, iz katere lahko tretje osebe pridobijo informacije o vpisani nepremiénini.

V zemljiski knjigi so evidentirane pravne in dejanske okolis¢ine. V zemljisko knjigo se vpi$ejo vse nepremicnine, razen ¢e je z zakonom dolo¢eno drugace.
Posamezna nepremicnina je vpisana samostojno in dobi svojo Stevilko (Stevilko vpisane nepremicnine).

ZemljiSka knjiga ima Stiri dele.

Del 1 vsebuje naslednje informacije o vsaki vpisani nepremicnini:

katastrske oznake,

posebni namen,

lokacijo,

omejene pravice na vpisani nepremiénini,

povrsino (velikost),

zdruzitve in delitve,

zdruzitev z drugo vpisano nepremicnino ali lo€itev dela nepremicnine.

Del 2 vsebuje naslednje informacije o vsaki vpisani nepremicnini:

podatke o lastniku,

podatke o morebitnem solastniStvu, ali je nepremi¢nina v solastniStvu ali skupnem lastnistvu, imena lastnikov,

nominalno vrednost deleZev solastnikov (skupno lastnistvo).

Del 3 vsebuje naslednje informacije o vsaki vpisani nepremicnini:

omejene pravice na nepremicnini (razen hipotek),

omejitve lastninske pravice,

opombe v zvezi s takimi omejitvami,

omejitve lastnikove pravice do razpolaganja z nepremicnino,

druge opombe v zvezi z lastninsko pravico (vkljuéno z omejitvami pravic zadevnih oseb do razpolaganja z nepremicnino) ter morebitnimi spremembami ali
izbrisi zgoraj navedenih vpisov.

Del 4 vsebuje naslednje informacije o vsaki vpisani nepremicnini:

podatke o imetniku hipoteke,

denamo vrednost hipoteke (preostali znesek),

opombe v zvezi s hipoteko,

spremembe vpisov,

izbris vpisov.

Razni deli zemljiske knjige so javno dostopni in vsakdo lahko dostopa do njih. Mapo dolo¢ene vpisane nepremic¢nine si lahko ogleda, kdor ima pravni interes.
Lastnikom nepremicnin, notarjem, sodnim izvrsiteljem in nadzornim organom ni treba dokazovati obstoja pravnega interesa.

Ali je dostop do estonske zemljiSke knjige brezplacen?

Zemljiska knjiga se vodi v elektronski obliki.

Vpogled v razne dele zemljiske knjige in mape vpisanih nepremiénin je mogo¢ v " notarskih uradih ali prek [ iskalnika. Vpogled v zemljisko knjigo v
notarskem uradu ali prek iskalnika je placljiv.

V elektronsko zemljisko knjigo imajo brezplac¢en vpogled:

lastniki nepremi¢nine — fizicne osebe ali pravne osebe, ki zastopajo lastnika nepremicnine,

zakoniti zastopniki in skrbniki lastnikov nepremicnine,

etazni lastniki enot, povezanih z nepremicnino, ter predstavniki zdruzenj stanovalcev.

Do informacij v zemljiski knjigi je mogoce dostopati prek spletnega iskalnika centra za registre in informacijske sisteme. Uporaba iskalnika je brezpla¢na. Pri
rezultatih iskanja se prikazejo vse informacije, vpisane v del 1 zemljiSke knjige (katastrska oznaka, posebni namen, povrsina in naslov). Dostop do
podrobnejsih informacij v zemljiski knjigi je placljiv.



Cena za vsak iskalni izraz je 1 EUR, cena za vpogled v celoten del zemljiSke knjige pa je 3 EUR.

Iskalni izraz je lahko katera koli od naslednjih informacij v katerem koli delu zemljiSke knjige za katero koli nepremicnino:

digitalni podatki v delu 1 (sestava nepremicnine),

digitalni podatki v delu 2 (lastnik),

digitalni podatki v delu 3 (bremena in omejitve) ter v delu 4 (hipoteke).

Cena iskanja vklju¢uje dostop do map nepremiénin in izdajo dokumentov iz njih.

Do natanénejsih informacij po posameznih delih zemljigke knjige je mogo&e dostopati v skladu s " cenikom storitev. Na te cenovne postavke se ne
zaracuna DDV.

Kako iskati po estonski zemljiski knjigi?

Po podatkovni zbirki lahko i8&ete na podlagi naslednjih iskalnih meril:

naslova,

katastrske oznake,

imena lastnika,

osebne identifikacijske Stevilke / eviden¢ne oznake,

Stevilke nepremicnine.

Mogoce je iskati tudi informacije o lastnikih, katerih lastnistvo $e ni pravnomocno, in pooblas¢enih osebah.

Zgodovina estonske zemljiSke knjige

Elektronska razli¢ica zemljiSke knjige vsebuje informacije od leta 1994. Prehod na elektronsko razli¢ico se je zacel poleti 2010. Od 1. januarja 2015 so vse
zemljiSke mape v elektronski obliki.

Zadnja posodobitev: 13/12/2021

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave €lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno

obvestilo.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - Irska

Ta stran nudi pregled zemljiske knjige Irske.

Kateri podatki so v zemiljiski knjigi Irske?

[=" Irsko zemljigko knjigo vodi in vzdrzuje [ organ za registracijo premozenja na Irskem (Property Registration Authority of Ireland), drzavni organ, ki je
pristojen za evidentiranje nepremi¢nin na Irskem.

V irski zemljiski knjigi so na voljo podatki o pravicah na nepremi¢ninah in pravnih dejstvih v zvezi z nepremi¢ninami.

Vsak vpis pravnega naslova je razdeljen na tri dele:

1. del opisuje geografski poloZaj nepremicnine, s sklicem na digitalni zemljevid in vrsto pravice na nepremicnini (stvarna ali obligacijska pravica).

2. del vsebuje imena in naslove vpisanih lastnikov ter vrsto pravnega naslova.

3. del dolo¢a bremena (hipoteke, sluznosti itd.) na nepremicnini.

Ali je dostop do zemljiSke knjige brezplagen?

Irska zemljiska knjiga je javni register. Tako ni omejitev glede uporabe storitve in organ za registracijo nepremiénin za dostop ne zaracunava takse.
Taksa pa se obra¢unava za dejansko uporabo storitev — po tarifah, ki so dolo¢ene z odlokom o taksah. Takse je mogoce placati elektronsko ali osebno.
Pogoji za narodilo na storitve irske zemljiske knjige:

predplacniski racun, na katerem so finan¢na sredstva,

dodeljena identifikacija uporabnika ali geslo,

konfiguracija ustreznega varnostnega dostopa.

Trenutno se je mozno narogiti na storitve [" irske zemljiske knjige neposredno prek organa za registracijo nepremiénin ali prek $tevilnih posrednigkih
zasebnih ponudnikov storitev.

Trenutno ima [ irska zemljiska knjiga 14 000 naroénikov in letno se opravi preko spleta veé kot 3 milijone transakgij.

Kako iskati po zemljiski knjigi Irske?

Po irski zemljiski knjigi je mogoce iskati na ve¢ nacinov, in sicer:

po Stevilki zemljiSkoknjiznega vlozka,

po postnem naslovu nepremicnine,

z iskanjem po spletnem zemljevidu,

po izbiri obmocja na zemljevidu,

z vnosom koordinat.

Zgodovina zemiljiske knjige Irske

Sistem zemljiske knjige, ki je sedaj v uporabi, je bil uveden leta 1892. Temelji na javnem registru, za katerega jamci drzava. Sistem je bil nacrtovan z
namenom, da nadomesti sistem evidentiranja pravnih naslovov, ki je bil v uporabi od leta 1707.

Sorodne povezave

[" Evropska storitev informiranja o nepremiéninah, [ spletne strani irske Vlade, (" organ za registracijo premozenja na Irskem, [" spletne storitve irske
zemljiske knjige

Zadnja posodobitev: 18/01/2024

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave €lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razli¢ica te strani je bila pred kratkim spremenjena. To

jezikovno razli¢ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.
emljiSke knjige v drzavah &lanicah EU - Gré&ija

Grdéija ima elektronsko zemljiSko knjigo, imenovano kataster (ktnuatoAdyio), ki pokriva obmocja, kjer je vpis v zemljisko knjigo zaklju¢en. Lokalni hipotekarni
registri (uTToBnKo@uUAakeia) prav tako delujejo zacasno kot zemljiSke knjige (KTnuaToAoyikd ypageia).

Zakon $t. 2664/1998 o nacionalni zemljiski knjigi dolo¢a, da je treba na obmodjih, kjer se od leta 2003 vodi gr§ka zemljiska knjiga, ki je nadomestila prejsniji
sistem registracije prenosa lastniStva in hipotek, podatke iz zemljiSke knjige shranjevati in posodabljati samo v elektronski obliki. Zbirko podatkov zemljiske




knjige za celotno Gr¢ijo centralno vodi podjetje KTIMATOLOGIO AE (nacionalna zemljiska knjiga ali kataster), posodabljajo pa jo lokalni uradi zemljiske

knjige na podlagi svojih transakcij.

Z zakonom $t. 4512/2018 je bil ustanovljen pravni subjekt javnega prava, imenovan Helenski kataster, ki je univerzalni naslednik podjetja

KTIMATOLOGIO AE.

Kaj nudi gr3ki sistem shranjevanja podatkov o nepremi¢ninah in dokumentov?

V okviru pristojnosti vsakega okroznega civilnega sodisca (eipnvodikeio) deluje eden ali ve€ registrov, ki po zakonu nudijo naslednje storitve:

registracija, zaznamek o hipoteki ali zaseg nepremi¢nin v okviru njihovih pristojnosti;

prenos aktov, ki jih je po zakonu treba prenesti in

evidentiranje tozb in vseh drugih aktov oziroma spisov, ki se nanasajo na nepremicnine.

Obstaja 15 pladljivih in 258 brezpladnih hipotekarnih registrov. Stevilo se spreminja, saj je postopek postopnega odpravljanja in vkljudevanja odpravljenih

hipotekarnih registrov v helenski register v teku.

Placljivi hipotekarni registri delujejo v okviru ministrstva za pravosodje.

Na Rodosu in Kosu sta lokalni zemljiski knjigi Rodosa in Kos-Lerosa sluzbi ministrstva za pravosodje, kjer je registracijski sistem centraliziran.

Brezplaéni hipotekarni registri (duio6a urmroBnkoguAakeia) so:

specializirani nepladljivi registri, ki jih upravljajo sodni tajniki, imenovani s strani ministrstva za pravosodje po opravljenem izbirnem izpitu, ali

nespecializirani nepladljivi registri, ki jih upravljajo notarji, imenovani za sedez hipotekarnega registra.

Kontaktne podatke hipotekarnih registrov lahko najdete na spleti§éu " ministrstva za pravosodie.

Helenski kataster je enoten sistem, ki evidentira pravne, tehni¢ne in druge dodatne informacije o nepremicninah in povezanih pravicah, za katerega jamci

drzava in ki je pod njeno pristojnostjo.

Helenski kataster zlasti:

evidentira vse akte, s katerimi se ustvarijo, prenesejo, spreminjajo ali odpravljajo pravice na nepremicninah. Vsak akt se evidentira Sele potem, ko je bil

temeljito preverjen, tako da se ne evidentira noben akt, ¢e oseba, ki prenese nepremicnino, ni oseba, ki je v zemljiski knjigi navedena kot lastnik

nepremicnine;

evidentira geografski opis (obliko, lokacijo in velikost) nepremi¢nine;

sistemati¢no evidentira javne nepremicnine in

evidentira pravice sluznosti.

Pravna zbirka podatkov

Osnovne informacije o " helenskem katastru lahko najdete na njegovem spletisdu.

Ali je dostop do gr3kih storitev podatkov o nepremi¢ninah brezplaten?

Na obmodjih, kjer zemljiSke knjige delujejo zacasno, je za elektronsko iskanje podatkov mogoce brezplaéno uporabiti raCunalnike v ustreznih uradih.

Zgodovina grSkega sistema shranjevanja podatkov o nepremi¢ninah in dokumentov

Sistem zemljiSke knjige je bil prvi¢ uveden z Zakonom 41/1836. Zgoraj navedeni organi hranijo evidence zemljiS¢ vse od zacetka vodenja zemljiske knjige.

Na obmogijih, kjer je bil vpis v zemljisko knjigo Ze zaklju€en, lokalni hipotekarni registri delujejo kot zaGasne zemljiSke knjige, odkar je gr§ka organizacija za

kartiranje in katastrsko ureditev (Opyavioudg KtnuartoAoyiou kai Xaproypaprioewv EAAGdog — OKXE) sklenila, da oblikuje zemljisko knjigo. Od takrat se

transakcije v evidencah zemljiSke knjige belezijo samo elektronsko.

Kako iskati podatke

Elektronski sistem zemljiSke knjige omogoca iskanje po: (a) osebnih podatkih, (b) kodi helenskega registra in/ali (c) naslovu nepremicnine.

Sorodne povezave

[" Helenski kataster

Zadnja posodobitev: 26/04/2023

Strani v jezikih drzav €lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda

Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali

podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno

obvestilo.

To jezikovno razli¢ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.

Opozarjamo, da so Ze na voljo naslednje jezikovne razli¢ice: .
emljigke knjige v drzavah &lanicah EU - Spanija

ZemljiSka knjiga je register, za katerega je pristojno Ministrstvo za pravosodje, pri éemer je za njegove zadeve odgovoren Generalni direktorat za registre in

notariat (Direccion General de los Registros y del Notariado). Register se uporablja za vpis in objavo lastni$tva nepremi¢nin in pravic, ki izhajajo iz njih, ter

vseh sodnih ali upravnih odlo¢b, ki jih lahko zadevajo.

Kateri podatki so v zemljiski knijigi v Spaniji?

Zemljiska knjiga zagotavlja pravno in gospodarsko varnost. V vecini primerov je ta varnost neizpodbitna.

Spodaj so opisane nekatere najpomembnejSe znacilnosti Spanske zemljiSke knjige.

1. Namen zemljiske knjige

Namen zemljiSke knjige je vpis lastninskih in drugih stvarnih pravic na nepremicnini.

1.1 Stvarne pravice, ki jih je mogoce vpisati

Stvarne pravice, ki jih je mogoce vpisati, so: lastninske pravice, pravice do uzivanja, rights of use and abode, bremena, najemne pogodbe, pravica do
odkupa, ...

Spanska zemljiska knjiga ni zaprt seznam stvarnih pravic, temveé sistem ,numerus opertus®, v katerem se lahko ustvarjajo stvarne pravice. Vendar je v
praksi tezko ustvariti nove vrste pravic, saj morajo te izpolnjevati strukturne zahteve stvarnih pravic, kot sta aktualnost in absolutnost.

1.2 Druge pravice, ki jih je mogoce vpisati

V zemljiSko knjigo je mogoce vpisati druge pravice, Ceprav ni vedno jasen njihov pravi izvor. Na tak nacin je med drugim mogoce vpisati naslednje: pravila
solastniStva, najeme, podnajeme, prenose in subrogacije najema nepremicnin, vrnitev premozenja, oddanega v najem, upravne koncesije in hipoteke nanje,
dejanja, povezana z obveznim odkupom ali upravnimi postopki, zakonsko dovoljene prepovedi dostopa ali razloge za prenehanje vpisanih pravic.

Na podrocju urbanisticnega nacrtovanja pa je med drugim mogoce vpisati: pravhomoc¢ne prostorske izvedbene ukrepe, ki vplivajo na obstojece objekte,
prodajo obé&inskim organom, prenos pravic do uporabe mestnih zemlji$¢, pogoje za prostorska dovoljenja, postopke, sproZene na podrocju urbanisti¢nega
nacrtovanja, vloZzene pritoZbe in sodne odlocbe itd.

1.3 Drugi ukrepi



Sodne odlocbe, ki vplivajo na sposobnost fizi¢nih ali pravnih oseb, ter tiste, ki izhajajo iz dogovora z upniki, se prav tako lahko vpiSejo, kadar zadevajo
lastninsko pravico na nepremicnini ali stvarne pravice na njej.

Poleg tega je mogoce v zemljisko knjigo zacasno vpisati za¢asno stanje, ki vpliva na stvarne pravice v zvezi z nepremicnino, na primer postopke v zvezi s
pravicami, ki jih je mogoce vpisati, zaseg, nepravnomocne odlo¢be, sodne odredbe, ki prepovedujejo dostop do nepremic¢nine, dedno pravo in podobne
ukrepe.

2. Pravna varnost v Spanski zemljiSki knjigi

Spanski sistem zemljike knjige je nedvomno eden najvarnejsih na svetu.

To je register pravic. Pravice, vpisane v zemljiSko knjigo, varujejo sodi§¢a, kar pomeni, da nikomur ni mogoce odvzeti teh pravic, razen Ce je tako doloc¢eno
na podlagi pravnega postopka, v katerega je vklju¢en vpisani lastnik.

Poleg tega pravni sistem doloca vrsto pravnih domnev glede vpisanih pravic, ki temeljijo na nacelu avtoritete zemljiske knjige.

V primeru navzkrizja med dejanskim stanjem in stanjem v zemlji$ki knjigi se izjave v zemljiSki knjigi Stejejo za zanesljive zaradi nacela javnosti.

Nacelo javnosti ima dva temeljna elementa:

Postopkovni element — vpisani lastniki lahko zagovarjajo svoje vpisane pravice na sodiS¢u, kjer se zadeva izpodbija, na podlagi potrdila, ki ga izda sodni
tajnik in ki nesporno potrjuje veljavnost zadevne pravice. Dokazno breme zato nosi oseba, ki izpodbija vpisano pravico.

Vsebinski element — ki vkljuCuje dva vidika:

negativni vidik — vse, kar ni vpisano, ne vpliva na osebe, ki sklepajo pogodbo in se pri tem opirajo na vsebino zemljike knjige;

pozitivni vidik — glede vsebine zemljiSke knjige veljata dve domnevi:

nacelo resni€nosti — domneva, da so v zemljiski knjigi objavljene informacije resni¢ne, razen ¢e se dokaze drugace;

nacelo avtoritete zemljiske knjige — neizpodbojna domneva, da so v zemljiski knjigi objavljene informacije to¢ne in popolne, ¢e so izpolnjene naslednje
zahteve:

1. lastnik, ki opravi prenos nepremicnine, mora biti vpisan;

2. pridobitev se opravi za placilo;

3. kupec ne pozna nobene okolis¢ine, zaradi katere bi bile informacije, objavljene v zemljiski knjigi, neveljavne (na¢elna domneva o dobri veri);

4. kupec opravi vpis, s ¢imer se doseze pravni ucinek, da je novi lastnik popolnoma zavarovan v Spanskem sistemu zemljiSke knjige, Ceprav vpisani lastnik,
ki je nanj prenesel pravico, ni dejanski lastnik pravice.

3. Postopek vpisa

Splosno nacelo je, da je za vpise v zemljiSko knjigo potrebno javno potrdilo. Dokumente lahko potrdijo notarji, sodi§¢a ali upravni organi. Zasebne dokumente
je mogoce vpisati le v izjemnih primerih, kot so na primer vloge za vpis dedovanja edinega dedi¢a, za popravek nekaterih pomanijkljivosti ali za zacasen vpis
posojil za gradnjo ali popravilo osnovnih sredstev.

Za postopek je treba zaprositi. To pomeni, da postopek, razen v izjemnih okoliS¢inah, zacne oseba, ki Zeli opraviti vpis.

Dokument je treba predlozZiti v zemljisSko knjigo in v dnevnik zapisati javno objavo, ki velja Sestdeset delovnih dni.

Dokument je mogoce predloziti na pet nacinov: elektronsko, osebno, po posti, telefaksu ali prek druge zemljiSke knjige. V zadnjih dveh primerih je treba
dokument predloZiti osebno v desetih delovnih dneh.

Sodni tajnik v okviru svoje pristojnosti v petnajstih delovnih dneh razvrsti dokument.

Ce se ga odlogi vpisati, se opravi vnos. Dokument se nato vrne osebi, ki ga je predlozila, z opombo, ki jo podpie sodni tajnik in v kateri je navedeno, da je
dokument obdelan.

Ce sodni tajnik ugotovi kakréno koli pomanjkljivost v dokumentu, se odlogi, da ga ne vpise. V odlogbi sodnega tajnika je treba pod dejstvi in pravnimi nageli
navesti razloge za zavrnitev vpisa dokumenta. O odlocbi je treba uradno obvestiti osebo, ki je predloZila dokument, in notarja, ki je listino potrdil oziroma
sodisc¢e ali upravni organ, ki je izdal dokument. Sodni tajnik samodejno podalj§a javno objavo za Sestdeset dni od zadnjega dne zgoraj navedenega
uradnega obvestila.

Ce se sodni tajnik odlogi, da ne bo vpisal dokumenta, lahko zadevna oseba ali popravi pomanijkljivost, &e je to mogoée, ali se zoper odlo&bo pritoZi. Mogode
so tri vrste pritozbe:

prosnja, da razvrstitev opravi drugi sodni tajnik;

vloZitev pritoZzbe zoper odlocbo sodnega tajnika pri Generalnem direktoratu za registre in notariat. O pritozbi je treba odlo¢iti v treh mesecih, v nasprotnem
primeru se Steje, da je pritozba zavrzena. Zoper odlo€itev ali domnevno odlogitev je mogoce vloziti pritozbo pri sodiScu;

vlozitev prosnje za ustni postopek pred sodiS¢em prve stopnje v glavnem mestu province, kjer je zemljiSka knjiga.

Ali je dostop do zemljigke knjige v Spaniji brezplagen?

To je dolo¢eno v naslednjih zakonodajnih aktih: tretja dodatna dolo¢ba zakona $t. 8/1989 o taksah; ¢len 294 hipotekarnega zakona in ¢leni 589-619 uredbe
o hipotekah.

Te takse so javne, kar pomeni, da so dologene v uradnem zakonodajnem aktu, ki je objavljen v uradnem listu Spanije. Natanéna kopija taks je javnosti na
voljo tudi na vseh zemljiskih knjigah. " Takse sodnih tajnikov pri zemljigki knjigi.

Kako iskati po zemljiski knjigi v Spaniji

1. Legitimen interes

Steje se, da ima legitimen interes vsak organ, zaposlena oseba ali javni usluzbenec, ki deluje v okviru svoje funkcije.

2. Skrajani izpisek iz zemljiSke knjige

Skraj$ani izpisek iz registra (,nota simple®) je samo informativen in ne pomeni verodostojne vsebine vpisa, brez poseganja v odgovornost sodnega tajnika.
Kako pridobiti skraj$ani izpisek? Obstajata dva nacina:

pisno: zanj osebno zaprosite pri pristojni zemljiski knjigi; cena: 3,01 EUR plus DDV za vsako nepremi¢nino;

na spletu: uporabite prvo povezavo na dnu te strani; cena: 9,02 EUR plus DDV za vsako nepremic¢nino.

3. Potrdilo

Potrdilo je kopija, zapis ali prepis, bodisi v polni bodisi v skraj$ani obliki, vsebine informacij v zemljiski knjigi, ki predstavljajo verodostojnost stanja v zvezi s
hipotekami in pravicami na nepremi¢ninah, potem ko te informacije obdela sodni tajnik.

Kako pridobiti potrdilo? Potrdila je mogoc¢e dobiti le s pisno pro$njo. Pro$njo lahko vlozZite osebno pri pristojni zemljiski knjigi. Cena: 30,01 EUR plus DDV za
vsako nepremic¢nino.

V nekatere (vendar ne vse) zemljiSke knjige se trenutno uvaja moznost elektronske vlozZitve prosnje z uporabo elektronskega podpisa, ki ga prepozna sodni
tajnik.

4. Iskanje po zemljiski knjigi na spletu

Postopek je zelo enostaven — sledite navodilom na spodnji spletni strani:

Povezava: [" https://www.registradores.org/registroVirtual/init.do



Spletna stran omogoca placilo s kreditno kartico, ¢e niste naro¢nik ali nimate priznanega potrdila zdruzenja sodnih tajnikov:

— izberite ,placila s kartico" (pagos con tarjeta). VpiSite podatke o vasi kreditni kartici in kliknite ,Vstop“ (Entrar).

Na tej strani lahko izbirate med: zemljisko knjigo, poslovnim registrom, registrom premicnin ali registrom splo$nih pogodbenih pogojev. Izberite ,javne
evidence zemljis¢* (Publicidad Propiedad).

Nato izberite podrocje, ki vas zanima.

Zgodovina zemljiske knjige v Spaniji

1. Pretekla zakonodaja

Zgodovinski predhodniki sedanje zakonodaje o hipotekah v Spaniji so:

odlok Juane | in Carlosa | iz leta 1539, ki je uvedel popis in takse za hipoteke, ¢eprav ni bil zelo uspesen;

odlok Carlosa Il iz leta 1768 — liberalni odlok, ki je uvedel popise hipotek. Njihova uporaba je bila razsirjena, vendar so imeli dve glavni pomanjkljivosti:
vpisovale so se le obremenitve, ne pa lastniStva, popisi pa so se hranili v kronoloskem vrstnem redu.

2. Sedanja zakonodaja o hipotekah

Zaradi gospodarskih sprememb v 19. stoletju je bilo nujno treba ustvariti sistem, ki bi lahko zagotovil varnost lastniStva in prenosa nepremicnin, spodbudil
regionalno verodostojnost ter preprecil oderuske obresti in toZbe.

Hipotekarni zakon iz leta 1861 — Ta zakon je bil sprejet kot poseben nujen zakonodajni ukrep zaradi neuspeha enotnih zakonikov. Vkljugil naj bi se v
prihodniji civilni zakonik. Vendar je civilni zakonik iz leta 1888 uposteval vsebinski vidik nepremi¢ninske zakonodaje, ki je Se vedno v veliki meri vsebovan v
hipotekarnem zakonu.

Celovite reforme — Poleg nekaterih delnih reform so bile celovite reforme hipotekarnega zakona sprejete v letih 1869 in 1909 ter med letoma 1944 in 1946.
Izvedbene dologbe

Uredba o hipotekah — Odlok z dne 14. februarja 1947, katerega velik del je Ze bil spremenjen.

Kraljevi odlok $t. 1093/1997 z dne 4. julija 1997 o vpisu dokumentov o naértovani rabi zemlji$¢.

3. Organizacija

V Spaniji so zemljiske knijige v pristojnosti Ministrstva za pravosodje. Za vse zadeve v zvezi z zemljigko knjigo je odgovoren Generalni direktorat za registre
in notariat.

Spanija je razdeljena na obmogja, ki se imenujejo hipoteéna okrozja (Distritos Hipotecarios). Vsako hipote&no okrozje ima ustrezno zemljisko knjigo, ki jo
vodi sodni tajnik.

All Registrars in Spain are members of the Association of Land, Business and Movable Property Registrars of Spain.

Sodni tajniki vodijo naslednje registre:

registre o lastnistvu nepremic¢nin, splosno znane kot ,zemljiske knjige“. Na tej strani so opisane le zemljiske knjige;

registre premicnin;

poslovne registre;

register splosnih pogodbenih pogojev.

Koristne povezave

Neposreden dostop do informacij o nepremi¢ninah, vpisanih v zemljiske knjige: [ https://www.registradores.org/registroVirtual/init.do

Dostop do spletne strani sodnih tajnikov v Spaniji: " https://www.registradores.org

Kako kupiti higo: [" https://www.registradores.org/principal/revista/otros/guideAlpp

[" Takse sodnih tajnikov pri zemljigki knjigi

Telefonska $tevilka za splo$ne informacije: +34 912701796

Zadnja posodobitev: 26/02/2024

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

emljiSke knjige v drzavah ¢lanicah EU - Francija
Francija ima iz zgodovinskih razlogov dva sistema javnega vpisa pravic na nepremiéninah: splo$ni sistem in sistem, ki se uporablja v departmajih Bas-Rhin,
Haut-Rhin in Moselle.
V teh treh departmaijih se pravice na nepremicninah javno vknijizijo v zemljiski knjigi (/ivre foncier), ki jo vodijo zemljiSkoknjizni uradi, v preostalem delu
Francije pa se vpiSejo pri sluzbah za vpis nepremicnin (services de publicité fonciére — SPF), ki vodijo register nepremicnin (fichier immobilier).
Kateri podatki so v registru nepremicnin in zemljiski knjigi?
1z registra nepremicnin se izdajajo izpisi pravnih aktov.

To vkljuCuje na primer vse akte o prenosu lastni$tva nepremicnine (na primer pogodba o prodaji ali akt o delitvi), tudi ¢e je tak akt pogojen, vse akte o
prenosu ali nastanku stvarne pravice (na primer darilo ali uZitek na nepremicnini), sodne odlo¢be v zvezi z nepremi¢ninami, upravne odlo¢be o omejitvi
pravice do razpolaganja, dolgoro¢ne zakupe, klavzule o omejitvi lastninske pravice (na primer klavzula o neodtujljivosti) ter zavarovanja na podlagi
nepremicnine (na primer hipoteke ali ve€ina prednostnih zahtevkov).

1z zemljiSke knjige Alsace-Moselle pa se izdajajo zapisi pravic.

V zemljisko knjigo se vpiSe lastninska pravica na nepremicnini na podlagi akta, pa tudi dejanskega stanja (lastninska pravica, ki izhaja iz priposestvovanja ali
prirasta). Vpise se na primer tudi stavbna pravica ali vsaka druga stvarna pravica na podlagi zakupa, uzitka, rabe, stanovanja, sluznosti, prednostnih
zahtevkov ter hipotek, pravice najemnikov za stanovanjske in kmetijske namene v zvezi z 12-letnim najemom, pravice, ki izhajajo iz nekaterih sodnih odlo¢b
itd.

Kako iskati po registru nepremicnin in zemljiski knjigi?

Razen v treh francoskih departmajih, in sicer Bas-Rhin, Haut-Rhin in Moselle, vodijo v Franciji register nepremi¢nin sluzbe za vpis nepremicnin (SPF). Te
sluzbe za vpis nepremiénin so med seboj neodvisne. Francija na svojem ozemlju postopoma zmanjSuje Stevilo sluzb za vpis nepremicnin. Pred kratkim jih je
bilo Se 354, zdaj pa jih je 120.

Kdor Zeli pridobiti informacije o pravnem polozaju nepremi¢nine, mora vloziti viogo pri sluzbi za vpis nepremicnin, ki je pristojna za zadevno nepremicnino.
Pridobiti je mogoc¢e na primer imena zaporednih lastnikov in razne prodajne cene. Vsaka sluzba vloZznikom na zahtevo iz registra nepremi¢nin zagotovi
informacije in kopije pravnih dokumentov, ki se nanasajo na nepremic¢nino ali posestnika nepremicnine v njeni pristojnosti. Take informacije niso brezplac¢ne.
Stroski za njihovo pridobitev se razlikujejo glede na vrsto in Stevilo viog. Te informacije trenutno niso centralizirane. Tako je treba za pridobitev informacij v
zvezi z nepremic¢ninami pod razli¢no krajevno pristojnostjo vloZiti toliko vlog, kolikor je zadevnih sluzb za vpis nepremicnin.



Ta zbirka je zdaj popolnoma digitalizirana in racunalni$ko podprta. Nekateri francoski notarji imajo v okviru informacijskega sistema, ki je v postopku
razsiritve za splo$no rabo, hkratni dostop do podatkov vseh sluzb za vpis nepremicnin v Franciji prek streZnika, ki ga upravlja visji notarski svet (Conseil
supérieur du notariat). Ta neposreden dostop do podatkov iz registra nepremiénin ni na voljo drugim pravnim strokovnjakom ali posameznikom.

V departmajih Bas-Rhin, Haut-Rhin in Moselle je zemljiska knjiga v celoti elektronska od leta 2008. V podatke iz zemljiSke knjige in registra hipotek (registre
des dépdts) je mogoce prosto pogledati na kraju samem ali na daljavo. Vsaka oseba, ki vpogleda v take podatke, lahko pridobi izpis, ki ga izda register (
greffe) ali javna institucija (établissement public). Javne institucije izdajajo izpise zgolj informativno. Take storitve niso brezplacne.

Pravice do vpogleda se razlikujejo glede na status posameznega prosilca. Dolo€eni delavci, kot so notarji, imajo SirSo pravico do vpogleda (moznost iskanja
vseh podatkov v knjigah o osebah in nepremicninah). Vpogled po osebi je na voljo drugim delavcem, kot so odvetniki, pa tudi osebam z izvrSilnim naslovom
ali dovoljenjem sodis¢a. Vpogled po nepremicnini je prost za vse.

Zadnja posodobitev: 01/03/2023

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

emljiSke knjige v drZzavah &lanicah EU - Hrvaska

Hrvaski sistem evidentiranja nepremicnin in z njimi povezanih pravic temelji na dveh registrih, in sicer zemljiski knjigi, ki jo vodijo ob¢inska sodis¢a (opcinski
sudovi) (redna sodi$¢a), in katastru, ki ga vodi drzavna geodetska uprava (DrZavna geodetska uprava). V primeru regije mesta Zagreb pa kataster vodi
Mestni urad za kataster in geodetske dejavnosti (Gradski ured za katastar i geodetske poslove). V katastru so nepremicnine opisane glede na njihove
tehni¢ne znacilnosti, medtem ko so v zemljiskih knjigah podatki o katastrskih parcelah zdruZeni s podatki o imetnikih lastninskih in drugih stvarnih pravic.
ZemljiSke knjige se uporabljajo tudi za evidentiranje drugih pravic in dejstev, ki so pomembni za promet z nepremi¢ninami, kot je dolo¢eno v posebni
zakonodaji.

Hrvaski sistem evidentiranja nepremicnin in z njimi povezanih pravic ima ve¢ ciljev, med katerimi sta najpomembnej$a zagotavljanje varnosti v prometu z
nepremi¢ninami in za$cita pravic, vpisanih v registre. Kataster in zemljiSka knjiga sta tako temeljna stebra, na katerih temelji pravna drzava.

Reforma zemiljiSke knjige

Vlada Republike Hrvaske od leta 2003 prek ministrstva za pravosodje (Ministarstvo pravosuda) in drzavne geodetske uprave izvaja nacionalni program za
izboljanje organizacije zemljiskih knjig in katastra (krajSe imenovan ,Urejena zemlja“ (Uredena zemlja)).

Ta program zajema vse dejavnosti, ki jih izvajata ministrstvo za pravosodije in drzavna geodetska uprava za posodobitev in izboljSanje nacina organizacije
evidentiranja nepremi¢nin na Hrvaskem. Poleg rednih dejavnosti in Stevilnih dvostranskih projektov je eden od klju¢nih elementov reforme projekt za
izboljSanje organizacije zemljiSkih knjig in katastrov.

Glavni cilj projekta je vzpostavitev u¢inkovitega sistema zemljiSke uprave, ki bo prispeval k razvoju dobro delujoéega nepremicninskega trga.

Z reformo zemljike knjige so bili ustvarjeni pogoji za vzpostavitev uc¢inkovitega sistema evidentiranja nepremicnin. V okviru tega je bil razvit skupni
informacijski sistem za zemljiSke knjige in kataster (Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra — v nadaljnjem besedilu: ZIS). Cilj tega
informacijskega sistema je vzpostaviti enotno podatkovno zbirko in aplikacije za upravljanje in vzdrZzevanje podatkov katastra in zemljiske knjige. ZIS od
21. novembra 2016 v celoti deluje v vseh 107 zemljiSkoknjiznih uradih in 112 katastrskih uradih na Hrvaskem ter v mestnem uradu za kataster in geodetske
dejavnosti mesta Zagreb.

Stevilni rezultati reforme so Ze vidni. S posodobitvijo obeh sistemov (katastra in zemljiskih knjig) se je pospesil in poenostavil postopek evidentiranja
nepremicnin in z njimi povezanih pravic. Informacije iz katastra in zemljiskih knjig je mogoce pridobiti takoj; vsi podatki iz katastra in zemljiskih knjig so
digitalizirani in so na voljo na internetu 24 ur na dan.

Sistem ,vse na enem mestu”“ omogoca boljsi, hitrejSi in enostavnejsi dostop do katastrskih in zemljiSkoknjiznih podatkov, kar posledi¢no vodi v izboljSanje
ravni kakovosti in hitrejSe zagotavljanje storitev, tj. hitrejSe evidentiranje nepremicninskih transakcij zaradi vecje vklju¢enosti kljuénih zunanjih uporabnikov,
ter olaj$a dostop do podatkov, ki so na voljo na enem mestu.

Ta sistem omogoca elektronsko izdajanje izpiskov iz zemljiskih knjig (prek platforme e-ob&ani (eGradani), odvetnikov in notarjev), pooblaséenim
uporabnikom (odvetnikom, notarjem in toZilcem) pa elektronsko vlaganje zahtevkov za vpis v zemljisko knjigo.

Ta sistem je eden od kljuénih vzvodov za vzpostavitev brezpapirne uprave na Hrvaskem (e-Hrvatska) in za zagotovitev zaupanja javnosti v hrvaske registre.
Zemljiske knjige — bistvene znaéilnosti

Zemljiske knjige so javni registri za evidentiranje podatkov o pravnem statusu nepremicnin, ki so pomembni za pravni promet.

Zemljiske knjige vodijo hrvaska obé&inska sodisca.

Zemljiske knjige se vodijo v elektronski obliki.

Zemljiska knjiga je javna in vsakdo lahko zahteva dostop do nje.

ZemljiSke knjige sestavljata glavna knjiga in zbirka listin.

1z glavne knjige se lahko naredijo izpiski, iz zbirke listin pa kopije ali natisnjeni izvodi.

ZemljiSke knjige, izpiski ter natisnjeni izvodi in prepisi iz zemljiSkih knjig so predmet zaupanja javnosti in imajo dokazno vrednost javnih listin.

Postopek, ki ga je treba upo3tevati v zemljiSkoknjiznih uradih, je dologen v:

zakonu o zemljiskih knjigah (Zakon o zemljisnim knjigama) (Narodne Novine (Uradni list Republike Hrvaske, v nadaljnjem besedilu: NN) §t. 63/19);
pravilniku o notranji strukturi in vodenju zemljiskih knjig ter opravljanju drugih nalog na zemljiS§koknjiznih sodi§¢ih (zemljiskoknjizni poslovnik) (Pravilnik o
unutarnjem ustroju, vodenju zemljisne knjige i obavljanju drugih poslova u zemljisnoknjiznim sudovima (ZemljiSnoknjizni poslovnik)) (NN §t. 81/97, 109/92,
123/02, 153/02, 14/05 in 60/10) ter drugih predpisih.

Kaj je izpisek iz zemljiSke knjige?

I1zpisek iz zemljiSke knjige je dokazilo o lastniStvu ali drugi pravici, ki je lahko predmet vpisa v zemljiSko knjigo. Izpiski, tj. natisnjeni izvodi in prepisi iz
zemljiSkih knjig, so predmet zaupanja javnosti in imajo dokazno vrednost javnih listin.

Notarji, odvetniki in drzavni toZilci kot pooblas€eni uporabniki ter druge fizicne in pravne osebe kot uporabniki lahko od 2. novembra 2015 prek platforme e-
obcani pridobijo izpiske iz zemljiskih knjig v elektronski obliki.

Kako delujejo zemljiSkoknijizni uradi ob&inskih sodi$¢?

ZemljisSkoknjizni uradi obcinskih sodi§¢ obravnavajo postopke izkljuéno na podlagi predloga osebe, ki je pooblas¢ena za vlozitev predloga, ali na podlagi
predloga za zemljisSkoknjizni vpis, ki ga vloZi pristojni organ (npr. urad organa drzavne uprave, kot je kataster, drugo sodi$¢e ali podobno).

Notar, odvetnik ali drZzavni toZilec lahko od 15. marca 2017 na podlagi predloga osebe ali pristojnega organa elektronsko vlozi tak predlog ali viogo.
Zadnja posodobitev: 15/05/2023



Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
$e ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razli€ica te strani Elje bila pred kratkim spremenjena. To

jezikovno razli¢ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - ltalija

Ta stran vsebuje pregled zemljiSke knjige Italije.

Kateri podatki so v italijanski zemljiski knjigi?

[" Italijanske zemljiske knjige vzdrzuje Agenzia del Territorio, negospodarski javni organ, ki deluje pod nadzorom Ministrstva za gospodarstvo in finance ter
prav tako izvaja katastrske funkcije (zemljis¢a).

Registri zagotavljajo informacije o listinah o prenosu lastnistva in drugih zemljiskih pravic ter najemu in odpisu hipotek.

Poleg tega avtonomni =" pokrajini Trento in Bolzano vzdrzujeta lasten register. Ta zagotavlja predvsem katastrske informacije (zemljis¢a).

Ali je dostop do italijanske zemljiSke knjige brezplacen?

Za dostop do registra je treba placati takso. Zato postopek za spletni dostop zahteva predhodno registracijo pri spletnih finan¢nih storitvah Poste ltaliane
(Posta ltalije).

Register pokrajin Trento in Bolzano je dostopen samo registriranim uporabnikom.

Kako iskati po italijanski zemljiSki knjigi?

Informacije, ki so v zemljiskih knjigah, so organizirane po subjektu (fizicna ali pravna oseba). Informacije se lahko iS¢ejo po osebi, zemljiscu ali listini.
Zgodovina italijanske zemljiSke knjige

Informatizacija zemljiskih informacij se je zacela leta 1986. Po obseZni reorganizaciji Ministrstva za finance so bili italijanski kataster in zemljiSke knjige
zdruzeni v enotno upravo, elektronski prenos pa se je zacel leta 1995. Zadnja celostna reforma finan¢ne uprave je ustvarila tiri avtonomne davéne agencije
(vkljuéno z Agenzia del Territorio, ki je zaCela delovati 1. januarja 2001). Informatizacija storitev se je povecala, rezultat pa je sedanji elektronski informacijski
sistem, ki je bil uveden na zacetku leta 2007.

Zadnja posodobitev: 18/01/2022

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Kateri podatki so v zemljiski knjigi?

Za upravljanje zemljigkih knijig je odgovoren =" oddelek za zemlji$&a in geodezijo (Turpa Ktnuatohoyiou kai XwpopeTpiag) na (" ministrstvu za notranje
zadeve (Ymroupyeio Ecwrtepikwv). Vedji del zemljiskih knjig je bil raCunalniSko podprt med razvojem sistema zemljiskih informacij (SZI) (X0oTtnpa
MAnpogopiwyv Mg (ZMI), ki se je zacel septembra 1995. SZI vkljuCuje &tiri zbirke podatkov: pravno (kTnpatohoyikr) Béaon), davéno (ekTiunTikr Bdon), digitalno
/katastrsko (yewypa@iki/ktnpaTtikr) Baon) in geodetsko (xwpopeTpikr Bdan).

Ciprska zemljiska knjiga vsebuje identifikacijske podatke o vsaki registrirani parceli ali enoti nepremi¢nine. Kar je $e pomembneje, vsebuje katastrske
podatke o parceli ali enoti, lokacijo, opis, povrsino, davéno vrednost in vse stvarne obremenitve, hipoteke, kupoprodajne pogodbe, sluznostne pravice,
najemne/zakupne pravice, omejevalne dogovore ali druge povezane informacije. Vsebuje tudi podatke o lastniku oziroma lastnikih, delezu vsakega lastnika
ter o tem, kako in kdaj je bila posest pridobljena.

V pravni zbirki podatkov je bilo 14. julija 2009 v svobodnem in zasedenem delu Cipra evidentiranih 1 082 660 000 nepremicnin (tj. 85,25 %).

Ali je dostop do zemljiSke knjige brezplaéen?

Zemljiska knjiga in sistem zemljiSkih informacij nista javno dostopna. Za informacije o posesti, glede katere imajo legitimen interes, lahko zaprosijo le
zainteresirane strani.

Takse, ki jih je treba placati za pridobitev potrdila o poizvedbi od oddelka za zemlji$¢a in geodezijo, se razlikujejo glede na zahtevane informacije.

Potrdilo o poizvedbi

(a) za posest, registrirano na imenovano osebo, za vsako vas ali Zupnijo 1,71 EUR
(b) za posest, evidentirano na imenovano osebo, za vsako vas ali Zupnijo 0,85 EUR
(c) za ime registriranega lastnika dolo¢ene registrirane posesti, za vsako posest 0,85 EUR

(d) za zgodovino ali stvarne obremenitve dolo¢ene posesti oziroma za katere koli druge 8,54 EUR

|informacije, za katere taksa ni predpisana, za vsako uro poizvedovanja

Kako iskati po zemljiski knjigi

V skladu z veljavno ciprsko zakonodajo imajo dostop do zemljikih knjig le zainteresirane strani. Informacije se zagotavljajo v obliki potrdila, ki se imenuje
spotrdilo o poizvedbi* (TrioToTroINTIKS épeuvag). Vsako potrdilo se izda Sele, ko je bila predloZena vloga in je bila placana predpisana taksa oddelku za
zemljis¢a in geodezijo. Vloge je treba na obrazcu N.50 predloziti na zemljiSkem uradu (KtnpatoAoyiké Mpageio), viozZi pa jih lahko katera koli zainteresirana
stran, njen zastopnik ali odvetnik. V skladu z razdelkom 51A poglavja 224 zakona o nepremicninah (pravica do posesti, popis in cenitev) (O Trepi AkivnTng
I1d1okTnoiag (Alakatoxn, Eyypaen kai Ektipnon) Nopog) ,zainteresirana stran“ pomeni lastnika, njegove univerzalne in specifi¢ne pravne naslednike, lastnike
vseh dreves, stavb ali drugih objektov na zemljiS€u, ki pripada drugemu, in obratno, osebo, ki ima pravico ali interes do nepremicnine, osebo, ki upravitelju
dokaze, da je bodoci kupec ali hipotec¢ni dolznik, toZnika v kakrsni koli tozbi zoper lastnika posesti, strokovnega cenilca, ki zahteva dolo¢ene informacije
zaradi cenitve dolo¢ene nepremicnine v povezavi z obveznim nakupom, in vsako osebo, ki $e ni bila natan¢no opredeljena, glede katere upravitelj odredi, da
ji je treba zagotoviti informacije.

Potrdilo o poizvedbi izda zemljiski urad, odgovoren za register ali knjigo, v kateri so evidentirane informacije, na obrazcu N.51, ki je podpisan in opremljen z
zigom oddelka ter prosilcu izro¢en ali poslan po posti.

Zgodovina zemljiSke knjige

Zbirka podatkov, ki je bila predhodnica sedanje zemljiSke knjige, je bila vzpostavljena v zadnjih letih Otomanskega cesarstva, 21. aprila 1858, ko je bil sprejet
otomanski zemljiski zakonik (OBwpavikég Kwdikag mepi Maiwv). Glavni namen takratne zemljiske knjige je bil registrirati zemljis¢a, predvsem zemljis¢a v lasti
drzave, dana v najem kmetom, ter evidentirati prodaje in prenose nepremicnin in hipoteke nanje.

Tako so nastali prvi registri, v katere so zaceli vpisovati vse sproti nastale listine.



Leta 1860 je bila sprejeta nova zakonodaja, ki je zahtevala obvezno in sistemati¢no cenitev in popis vseh oblik posesti ter predlozitev zadevnih dokumentov
o lastnistvu (MokAdua). Zemljis¢a v vsaki vasi so bila grobo geodetsko odmerjena in vnesena v lo¢ene registre, zainteresirane osebe pa so morale placati
registracijske pristojbine, da so lahko prejele dokument o lastnistvu. Tisti, ki niso plac¢ali pristojbin, niso prejeli dokumenta o lastnistvu, ustrezni vnosi v
register pa so ostali brez datuma in so z letom 1943 zastarali.
Ko so Turki 4. junija 1878 svoje pravice do Cipra odstopili Britaniji, so Britanci ohranili veljavni sistem v nespremenjeni obliki, ,zemljiS§ko knjigo® pa uporabljali
kot sredstvo za odmero in pobiranje davkov.
Zaradi tezav, povezanih s tako velikim Stevilom razli¢nih registrov, pa je bila leta 1890 sprejeta odlocCitev, da jih je treba nujno prevesti v angles¢ino in zdruziti
v en nov register. Vse vnose so v enaki obliki, kot so bili na datum prenosa, prenesili iz starih registrov v novega, in ta je bil pripravljen za vsako vas posebe;j.
Leta 1904 se je zacelo kartografiranje Cipra na podlagi dolo¢b zakona o kartografiranju za namen davénega prava (O Trepi XwpopETPACEWS Yia OKOTTOUG
mpocddwv Nopog) &t. 5 iz leta 1890, da bi sistem popisa postal zanesljivejsi in ucinkovitejsi.
Med merjenjem in kartografiranjem Cipra (ki se je zacelo leta 1904) je bil zaradi popisa in izmere vseh nepremi¢nin do leta 1929 sprejet zakon o popisu in
cenitvi nepremiénin (O Tepi Eyypagnig kai EkTipfocwg Akivitou Idioktnaiag Nopog) §t. 12 iz leta 1907.
Po koncu merjenja in kartografiranja so bile nepremicnine v zemljiski knjigi ocenjene in registrirane. Knjiga je vsebovala vse informacije, ki so opredeljevale
vsako nepremi€nino, ter ime in interes vsakega lastnika. Po popisu je drzava lastniku izdala uradni dokument o lastnistvu.
Popis nepremicnin na Cipru je bil kon€an leta 1929. Na podlagi tega postopka so nastali trije registri, ki se Se vedno uporabljajo:
izboljSana zemljiska knjiga (Mntpwo Eyypa@nc), ki vsebuje podrobnosti in identifikacijske podatke za vso posest,
daveni register (Popohoyiké MnTpwo), v katerem so bile evidentirane nepremicnine vsakega posameznika po geografskem obmodju, skupaj s celotno
vrednostjo posesti za namene zemljiSkega davka,
popis vrednosti (AeAtio EkTiunTwv), znan kot obrazec N115, ki opisuje posest po geografskem obmocju in strani/nacrtu (povrsina, lokacija, koristnik in
vrednost posesti).
Ko je bilo sprejeto poglavje 224 zakona o nepremi¢ninah (pravica do posesti, popis in cenitev) in 1. septembra 1946 vneseno v register zakonov, so bili
razveljavljeni otomanski in Stevilni poznejsi kolonialni zakoni, vkljuéno z zakonom $t. 12 iz leta 1907 (ki je bil Se vedno v registru zakonov), za popis, pravico
do posesti in cenitev nepremi¢nin pa je bila uvedena nova sodobnejsa podlaga.
Racunalnisko vodenje zemljiSke knjige se je zaCelo uvajati leta 1995 in dobro napreduje.
Sorodne povezave
[=" Oddelek za zemlji$¢a in geodezijo
[=" Ministrstvo za notranje zadeve
Zadnja posodobitev: 11/03/2024
Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

emljike knjige v drzavah &lanicah EU - Latvija
Ta oddelek vsebuje pregled latvijske enotne drzavne elektronske zemljiSke knjige (Zemesgramata) in katastrskega informacijskega sistema (Kadastrs).
V Latviji obstajata dva registra:
[ katastrski informacijski sistem, ki ga vodi drzavna zemljigka sluzba (Valsts zemes dienests), v njem pa se evidentirajo in posodabljajo podatki o
nepremicninah, stvarnih bremenih, enotah zemljis¢, stavbah (objektih), skupinah prostorov, delih enot zemlji§¢ in njihovih znacilnostih, pa tudi o njihovih
lastnikih, imetnikih, uporabnikih in zakupnikih;
[" enotna drzavna elektronska zemljigka knjiga, ki jo vodi zemljika knjiga sodne uprave, v njej pa se evidentirajo podatki o lastninskih pravicah, vpisanih v
zemljisko knjigo, in o stvarnih bremenih na nepremicninah.
Zemljiska knjiga
Kaj zagotavlja enotna drZzavna elektronska zemljiska knjiga?
[" Sodna uprava upravlja in vodi " enotno drzavno elektronsko zemljigko knjigo.
Nepremicnine se vpisujejo v zemljiske knjige, v njih pa se tudi potrjujejo pravice v zvezi z njimi. ZemljiSke knjige so javne, vpisi vanje pa imajo uradno
veljavo. Zemljiske knjige spadajo v pristojnost okroznih (mestnih) sodi$¢ (rajona (pilsétas) tiesas).
Enotna drzavna elektronska zemljiska knjiga je elektronska podatkovna zbirka, v kateri se dolgoro¢no in brez vsebinskih sprememb shranjujejo zemljiSke
knjige, potrditveni dnevniki in abecedni indeksi, s ¢imer se zagotavlja prikaz teh podatkov na raéunalniskem zaslonu in v rac¢unalniskih izpisih.
Enotna drzavna elektronska zemljiSka knjiga vkljuéuje informacije o nepremiénini, vkljuéno z informacijami o:
sluznostnih pravicah in stvarnih bremenih na nepremicnini,

lo€enih zemljiscih,

lastnikih,

pravni podlagi za lastninsko pravico,

uradnih obvestilih o placilni nesposobnosti,

zahtevkih upnikov,

omejitvah,

dologitvi nadomestnih dedicev in dednih pogodbah,

stvarnih pravicah, s katerimi je obremenjena nepremicnina, in zastavnih pravicah.

Zemljisko knjigo sestavljajo zemljiSkoknjizni vpisi, ki se delijo na &tiri dele.

Prvi del se uporablja za evidentiranje informacij o:

zadevni nepremicnini,

sluznostnih pravicah in stvarnih bremenih na nepremic¢nini, ustanovljenih v korist nepremic¢nine,

parcelah, ki pripadajo nepremicnini,

povrsini, ki jo pokrivata nepremicnina in pripadajoce zemljisce,

lo€enih zemljiscih in njihovi povrsini,

spremembah sluznostnih pravic in stvarnih bremen na nepremicnini, vpisanih v prvem delu, in njihovih izbrisih.
Drugi del se uporablja za evidentiranje informacij o:

lastniku nepremicnine,

podlagi za lastninske pravice in znesku, za katerega je bila nepremi¢nina kupljena, ¢e je ta podatek na voljo,



uradnih obvestilih, s katerimi so zavarovani zahtevki v zvezi z lastninskimi pravicami, in vpisih teh pravic,

omejitvah glede razpolaganja z nepremicnino in njene obremenitve s stvarnimi pravicami,

dolocitvi nadomestnih dedicev,

dednih pogodbah.

Tretji del se uporablja za evidentiranje informacij o:

stvarnih pravicah na nepremiénini,

uradnih obvestilih za ustanovitev navedenih stvarnih pravic.

Cetrti del se uporablja za evidentiranje informacij o:

zastavnih pravicah, ustanovljenih v zvezi z nepremicnino, in viSini zastavitve,

uradnih obvestilih o ustanovitvi navedenih zastavnih pravic,

spremembah teh vpisov in izbrisih.

Ali je dostop do enotne drZzavne elektronske zemljike knjige brezplaéen?

Iskanje vpisanih nepremi¢nin v enotni drzavni elektronski zemljiski knjigi je brezpla&no. Za vpogled v zemljiskoknjizni vpis pa je treba placati takso v visini
5,00 EUR.

Mesecna pogodbena naro¢nina znasa 55,00 EUR, taksa za vpogled v zemljiSkoknjizni vpis pa znasa 3,50 EUR.

Kako iskati v enotni drZzavni elektronski zemljiski knjigi?

Informacije o [ nepremiéninah, vpisanih v enotno drzavno elektronsko zemljisko knjigo, lahko i$¢ete po:

Stevilki zemljisSkoknjiznega vpisa,

lastninski pravici,

katastrski Stevilki,

naslovu nepremicnine.

Informacije o nepremi¢ninah so na voljo pri sodni upravi, ki vodi enotno drzavno elektronsko zemljisko knjigo, pri okroznih (mestnih) sodi$¢ih in na internetu.
Nacionalni organi in uradniki, ki jim sodna uprava zagotavlja informacije iz elektronskih evidenc, nepremi¢ninske zadeve in indeks oseb so dologeni v ["
vladni uredbi.

Zgodovina enotne drZzavne elektronske zemljiske knjige

Pomembno obdobje v razvoju delovanja zemljiskih knjig sta bila usklajen prehod na elektronsko zemljisko knjigo in vzpostavitev enotne drzavne elektronske
zemljiSke knjige. Prehod na sodobno elektronsko zemljisko knjigo je bil postopen in ciljno usmerjen. Zajemal je vse, od nakupa prvih raéunalnikov, ki so se
uporabljali kot pisalni stroji, do vzpostavitve sistema za evidentiranje nepremicnin, pretvorbe vseh zemljiSkoknjiznih informacij iz papirne v elektronsko obliko
in poenotenja podatkovnih zbirk vseh 27 zemljiSkoknjiznih oddelkov pri okroznih (mestnih) sodi$¢ih v podatkovno zbirko elektronske drzavne zemljiske
knjige, ki je edina podatkovna zbirka s pravno veljavnimi informacijami.

V procesu informatizacije je bilo pomembno leto 1988, ko je bil z vkljugitvijo novega poglavja o ,elektronski zemljiski knjigi* spremenjen [ zakon o zemljiski
knjigi. Po teh spremembah je bila potrebna znatna koli¢ina dela, da so bile nato v prvi polovici leta 2001 vse izpostave uradov postopno vkljuéene v enotno
drzavno elektronsko zemljisko knjigo. Vzporedno z uvedbo sistema za vpis v zemljisko knjigo je potekalo delo za razvoj razsirjanja informacij in izbolj$anje
spletisca.

Elektronska zemljiska knjiga se vodi, da bi se celotna zemljiska knjiga shranjevala v enotni osrednji podatkovni zbirki, ki se v skladu z zakonom imenuje
enotna drzavna elektronska zemljiSka knjiga. Pravno veljavni so le podatki, ki jih vsebuje ta enotna podatkovna zbirka, dostop do teh podatkov pa ima le
osebje zemljiskoknjiznih uradov. Nacela, po katerih so organizirane zemljiSke knjige, so med informatizacijo ostala nespremenjena — krajevna pristojnost je
bila ohranjena, prav tako enako kot prej zemljiSkoknjizni uradi sprejemajo predloge za vpis podatkov ter odlo€ajo o vpisu nepremicnin in s tem povezanih
lastninskih pravic v zemljisko knjigo.

Elektronska zemljiska knjiga je zagela delovati 5. julija 2001. Tega dne je zaéela delovati tudi enotna drzavna elektronska zemljiska knjiga, spletisse [
https://www.zemesgramata.lv/ pa je postalo dostopno splo$ni javnosti. SpletiS¢e omogoca dostop do statistiénih informacij zemljiskoknjiznih uradov, novic in
publikacij v zvezi z delom zemljiSke knjige, uradnih ur in naslovov uradov, taks, najpomembnejSih dokumentov, potrebnih ob obisku zemljiSkoknjiznega urada
ter — najpomembneje — informacij o vsaki nepremicnini, vpisani v zemljiSko knjigo, njenem lastniku, stvarnih bremenih in hipotekah.

Sodna uprava je od 1. aprila 2004 v celoti odgovorna za organizacijsko in tehniéno vodenje enotne drzavne elektronske zemljiSke knjige.

Leta 2022 je bilo v zemljiskih knjigah vec kot 1,3 milijona zemljiSkoknjiznih vpisov nepremi¢nin. Leta 2021 je bilo na mesec v povprecju vioZzenih 216 000
elektronskih zahtev za dostop do podatkovne zbirke enotne drzavne elektronske zemljiSke knjige.

Katastrski informacijski sistem

Kaj zagotavlja latvijski katastrski informacijski sistem?

[" Katastrski informacijski sistem je enotni radunovodski sistem, ki zagotavlja, hrani in uporablja uradne najnovejse besedilne in prostorske podatke o
nepremicninah v Republiki Latviji, njihovih katastrskih sestavnih delih — enotah zemlji$¢, stavbah (objektih), skupinah prostorov, delih enot zemljis¢ in njihovih
znacilnostih ter tudi o njihovih lastnikih, imetnikih, uporabnikih in zakupnikih.

Vodi ga [ drzavna zemljika sluzba.

V Latviji poznajo naslednje &tiri vrste nepremicnin:

nepremicnine, ki vklju€ujejo zemljisc¢a;

nepremicnine, ki vklju€ujejo zemljis¢a in objekte;

nepremicnine, ki vklju€ujejo le objekte;

stanovanja, ki vklju€ujejo skupine prostorov ter nominalne dele stavb in zemljiS¢.

Zemljise kot kategorija nepremi¢nine pomeni nepremicnino v najsirSem smislu, tj. zemljis¢e skupaj z objekti, ki mu pripadajo, ter nepremicnino, ki vkljucuje
le nezazidano zemljiS¢e. Nepremi€nina v obliki objekta je nepremicnina, ki vkljucuje le objekt na zemlji§€u, ki pripada drugemu lastniku. Nepremicnina v obliki
stanovanja v stavbi, ki jo sestavlja ve¢ stanovanj, ki pripadajo ve¢ lastnikom, je nepremi¢nina vsakega posameznega lastnika, skupaj z nominalnim delom
skupne nepremicnine.

Katastrske informacije sestavljajo:

besedilni podatki — informacije o nepremi¢ninah, enotah zemljis¢, stavbah (objektih), skupinah prostorov, delih enot zemlji$¢ in njihovih znadilnostih, pa tudi o
njihovem lastniku, imetniku, uporabniku in zakupniku;

prostorski podatki — katastrska karta in prostorski podatki za katastrski popis katastrskega sestavnega dela;



katastrska karta — v Latviji oblikovana kot digitalna pregledna karta z uporabo digitalnih podatkov v vektorski obliki, pridobljenih iz katastrskega popisa
nepremicnin. Zajema celotno ozemlje Republike Latvije in se uporablja kot pregled relativne lege enot, prikazanih na ozemlju. Pravokotna koordinatna mreza
katastrske karte ustreza latvijskemu geodetskemu koordinatnemu sistemu LKS-92 TM (1992). Katastrska karta se vodi natan¢no glede na podatke
katastrskega popisa. Podatki katastrske karte so shranjeni v datote€nem sistemu.

Kazejo katastrsko dolocitev katastrskega sestavnega dela in prikazujejo naslednje prostorske podatke:

meje enote zemljis€a in njenega dela,

mejne tocke enote zemljis¢a in njenega dela;,

zunanje obrise objekta in lego enote zemljis¢a,

meje in identifikatorje obmocja sluznostne poti.

Katastrski podatki se uporabljajo za naslednje namene:

vpis pravic na nepremicnini,

opredelitev nepremiéninskih poslov,

uporabo nepremicnine in nacrtovanje njenega razvoja,

katastrsko vrednotenje,

upravljanje davka na nepremicnine,

nacionalni, regionalni in ob&inski gospodarski razvoj in prostorsko nacrtovanje,

operacije rabe zemljiS¢ in okoljevarstvene nacrte,

pripravo nacionalnih statisti¢nih informacij,

pripravo knjigovodske vrednosti zemljisc,

vzpostavitev in vzdrzevanje geografskih informacijskih sistemov,

zagotavljanje podatkov lastnikom drugih registrov in informacijskih sistemov,

druge namene.

Ali je dostop do latvijskega katastrskega informacijskega sistema brezplacen?

Javni del in del za pooblas&ene uporabnike sta na voljo na portalu drzavne zemlji$ke sluzbe za objavo podatkov in e-storitve [ https://www.kadastrs.Iv/.
V javnem delu so naslednje informacije iz katastrskega informacijskega sistema brezplaéno na voljo vsaki zainteresirani osebi:

besedilni podatki:

nepremicnine,

sestava nepremicnin:

objekti,

enote zemljiS¢,

skupine prostorov (prikazane so le skupine prostorov, ki pripadajo stanovanjskim nepremi¢ninam),

prostorski podatki:

na osnovnem zemljevidu v merilu 1 : 50 000 je z ikono oznacena priblizna lokacija katastrskega sestavnega dela,

besedilni podatki iz nacionalnega registra naslovov:

naslov,

prej$nji naslov,

e-storitve:

Zaprosi za racun pravne osebe na spletiS¢u kadastrs.lv,

Moji podatki v katastru,

tematski zemljevidi.

Podrobnej$e brskanje po katastrskih podatkih v javnem delu portala drzavne zemljiske sluzbe za objavo podatkov in e-storitve [ https://www.kadastrs.Iv/ je
placljiva storitev, za uporabo razli¢ice, namenjene pooblas¢enim uporabnikom, pa so potrebne poverilnice, ki jih je mogoc¢e pridobiti na podlagi sporazuma o
sodelovanju, sklenjenega z drzavno zemljisko sluzbo.:" Podrobnejsi katastrski besedilni podatki, [ geoprostorski katastrski podatki, " nacionalni register
naslovov geoprostorskih podatkov in [ zelo podrobne topografske informacije so dostopni v delu za pooblas&ene uporabnike.

Na portalu kadastrs.lv je mogoce prek spleta dostopati do podatkov o pretekli katastrski vrednosti nepremicnine, izbrati in natisniti osnovne besedilne
podatke o katastrskih sestavnih delih ter uporabiti ve¢ razpoloZljivih slojev zemljevida in tematske zemljevide, ki jih je ustvarila drzavna zemljiska sluzba. Na
portalu se je mogoce prijaviti na e-storitve drzavne zemljiske sluzbe in uporabljati razdelek ,Moj racun®, tj. upravljati vsa fizi¢na in elektronska narocila,
plaCevati racune in prejemati gradivo v okviru storitev, ne da bi bilo treba osebno obiskati sluzbo za pomo¢ strankam.

Plagljive e-storitve na portalu:

enourno brskanje po geoprostorskih podatkih (brez pogodbenih obveznosti),

podrobni katastrski besedilni podatki (brez pogodbenih obveznosti),

pretekla katastrska vrednost,

standardne informacije o vrednosti nepremi¢nine,

standardne informacije o vpisanih prepovedih odtujitve za nepremi¢nino,

standardne informacije o katastrski vrednosti enote zemljis¢a,

standardne informacije o delu enote zemljisca,

standardne informacije o katastrski vrednosti objekta,

standardne informacije o objektu (osnovni podatki),

standardne informacije o skupini prostorov,

posodobitve katastrskih podatkov,

vpis dela enote zemljis¢a,

spremembe sestave nepremicnine,

izbor podatkov,

prenos geoprostorskih podatkov,

arhivsko gradivo,

oddaja vloge za prejem tlorisov stavb in nacrtov skupin prostorov.

Druge pladljive storitve:

geodetske meritve stavb in skupin prostorov,



pridobivanje podatkov o znadilnostih objektov in skupin prostorov, brez geodetskih meritev,

dolocitev zastarelosti objekta ali gradbene enote,

vpis podatkov o novem katastrskem sestavnem delu ali njegova zavrnitev,

posodabljanje podatkov o katastrskem sestavnem delu ali njegova zavrnitev,

izbris podatkov o katastrskem sestavnem delu,

zagotavljanje standardizirane koli¢ine in vrste podatkov iz katastrskega informacijskega sistema,

zagotavljanje nestandardizirane koli€ine in vrste podatkov iz katastrskega informacijskega sistema,

standardne katastrske informacije,

zagotavljanje informacij iz nacionalnega registra naslovov,

zagotavljanje informacij iz osrednje podatkovne zbirke zelo podrobnih topografskih informacij,

zagotavljanje informacij iz informacijskega sistema obremenjenih zemljis¢,

zagotavljanje informacij iz arhivov drzavne zemljiske sluzbe,

izraGun katastrske vrednosti katastrskih sestavnih delov,

dologitev posebnih vrednosti,

odlocanje v okviru zemljiSke reforme v primerih, dolo¢enih v zakonodaji,

zagotovitev mnenja v primerih, ki jih dolo€a zakonodaja,

priprava potrdil in izjav.

Kako iskati v latvijskem katastrskem informacijskem sistemu?

Katastrski informacijski sistem se lahko uporablja za iskanje nepremi¢nin, enot zemlji§€a, objektov in skupin prostorov. Ve¢ informacij o uporabi funkcije
iskanja je na voljo (" tukaj.

Mobilna aplikacija Kadastrs.lv

Informacije o vsaki nepremicnini, enoti zemljis¢a, objektu ali stanovanju je mogoce pridobiti prek mobilne aplikacije; poiscite obstojeci ali nekdanji naslov;
brezplacno brskajte po katastrskih besedilnih in prostorskih podatkih, uporabite e-storitve za placljiv dostop do ve¢ podatkov.

Poleg brskanja po katastrskih informacijah aplikacija uporabnikom omogoca prijavo in dostop do virtualne sluzbe za pomo¢ strankam prek razdelka Moj
racun, brskanje po lastnih nepremic¢ninah, pa tudi shranjevanje, posiljanje in izmenjavo datotek PDF, prejetih v okviru opravljenih storitev. Uporabnikom tudi
omogoca, da dolodijo svojo lokacijo in brskajo po njenih katastrskih podrobnih podatkih in podrobnih podatkih o naslovu.

Mobilna aplikacija je na voljo brezplaéno na pametnih napravah z operacijskimi sistemi " Android, " Windows Phone in [ i0S.

Zgodovina latvijskega katastrskega informacijskega sistema

Novej$a zgodovina latvijskih katastrskih informacijskih sistemov sega v leto 1992, ko je Latvija ponovno vzpostavila svojo neodvisnost, izvedla zemljisko
reformo in presla na trzno gospodarstvo. Pravice posameznikov do lastnistva zemlji$¢ so bile uradno znova vzpostavljene leta 1993. Latvijski katastrski
informacijski sistem je bil dopolnjen v razliénih fazah. V prvih $tirih letih njegovega obstoja so bili vpisani samo enote zemlji$¢, zemljiSka posestva in raba
zemljis¢, leta 1996 so se zaceli vpisovati tudi podatki o objektih, leta 2000 pa se je zacel vpis stanovan;.

Vsebina latvijskega katastrskega informacijskega sistema se je postopoma povecevala: ¢e so bile v prvih &tirih letih po njegovi ponovni vzpostavitvi v zacetku
90. let minulega stoletja vpisane le enote zemljiS¢, zemljiSka posestva in raba zemlji$¢, so se zaceli leta 1996 vpisovati tudi podatki o objektih, leta 2000 pa
se je zacel celovit vpis stanovanj.

V katastrskem informacijskem sistemu je vpisano celotno nacionalno ozemlje, vpisi pa se upravljajo v digitalni obliki.

Zadnja posodobitev: 18/12/2023

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
$e ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali

podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - Litva

Ta del vsebuje pregled zemljisSke knjige Litve.

Kateri podatki so v zemljiSki knjigi?

pravna dejstva in podatki o pravicah na nepremicninah.

Pravna dejstva v zvezi z nepremi¢nino so:

obmodje,

viSina objekta,

prostornina objekta,

leto izgradnje objekta,

ime lastnika.

Podatki o pravicah na nepremicnini vklju€ujejo:

pogodbe o solastnistvu,

odloditve sodisca,

sluznostne pravice,

hipoteke.

Zemljisko knjigo vzdrzuje drzavno podjetje Center registrov (Registry centras), nadzoruje pa ga ministrstvo za pravosodje.
Dodatne informacije so na voljo na spletnih straneh [=" upravljavca zemljiske knjige Litve (Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas) in (" zemljiske knjige
(Nekilnojamojo turto registras).

Ali je dostop do zemljiSke knjige brezplaéen?

Podatki o zemljiSki knjigi so na voljo samo proti pla&ilu.

Kako iskati po zemljiSki knjigi

V zemljiski knjigi lahko iS¢ete po naslednjih merilih:

naslov nepremicnine,

Stevilka nepremicnine,

mati¢na Stevilka pravne osebe (lastnika),

mati¢na Stevilka fizicne osebe (lastnika). Iskanje po mati¢ni Stevilki fizicne osebe (lastnika) je omejeno
Zgodovina zemljiSke knjige



ZemljiSka knjiga je bila vzpostavljena leta 1998, podatki v registru pa segajo v leto 1958.

Sorodne povezave

[=" Drzavno podijetie Center registrov (valstybés jmoné Registry centras)

[ Evropski nepremiéninski informacijski center (Europos Zemés informacijos tarnyba)

Zadnja posodobitev: 07/04/2023

Strani v jezikih drzav ¢€lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda

Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali

podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno

obvestilo.

To jezikovno razli¢ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.

Opozarjamo, da so Ze na voljo naslednje jezikovne razliCice: El
emljiSke knjige v drzavah ¢lanicah EU - Luksemburg

Na tej strani portala je kratka predstavitev zemlji jige Luksemburga. Elektronska razli¢ica zemljiSke knjige Se ne obstaja.
Kateri podatki so v luksemburski zemljiski knjigi?
Luksemburgko zemljigko knjigo ima v lasti in vodi (=" Organ za zemljigko knjigo in topografijo drzave Luksemburg.

ZemljiSka knjiga vsebuje naslednje vrste podatkov:

katastrsko karto;

zbirko podatkov, ki vsebuje alfanumeri¢no vsebino o:

parcelah,

lastnikih,

rabi zemljis¢ in

povrsini.

Informacije so na voljo v luksemburSkem, francoskem in nemskem jeziku.

Ali je dostop do luksemburske zemiljiSke knjige brezplacen?

Prvi¢, elektronska razliica zemljiSke knjige Se ne obstaja. Drugi¢, za dostop do razli¢ice na papirju se placa taksa.

Zgodovina luksemburske zemljiSke knjige

Zemljiska knjiga je bila vzpostavljena leta 1820.

Zadnja posodobitev: 10/01/2020

Strani v jezikih drzav €lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejSih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno

obvestilo.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - MadZarska

Ta razdelek vsebuje kratek pregled madzarske zemiljiSke knjige.

Katere storitve zagotavlja madZarska zemljiska knjiga?

Madzarsko zemljisko knjigo upravljajo ministrstvo za kmetijstvo (Féldmdivelésligyi Minisztérium) in madzarski zemljiski uradi (Féldhivatal).

Na uradnem spletigéu [ madzarskih zemljiskih uradov (magyarorszdgi féldhivatalok) so na voljo informacije o drzavni mreZi madzarskih zemljigkih uradov,
mogo¢ pa je tudi dostop do celovite institucionalne mreze zemljiske uprave s podrobnimi podatki o:

nalogah,

dolznostih in storitvah, ki jih zagotavlja, ter

novih in pomembnih projektih.

S spletne strani lahko prenesete upravne obrazce in preberete o nasih elektronskih storitvah in pogojih za dostopanje do sistema. Na tem mestu je na voljo
tudi zadevna zakonodaja.

Ali je dostop do madZarske zemljiske knjige brezplacen?

Registrirani uporabniki (javni upravni organi, banke, odvetniki, notarji, ob&inski organi, nepremiéninski agenti itd.) imajo moznost dostopa do spletnih storitev
(TAKARNET) [=" madzarskih zemljiskih uradov od leta 2003. V skladu z zadevno zakonodajo so podatki na voljo ob plagilu pristojbine.

Do spletne storitve zemljiSkega urada (Fdldhivatal Online), ki je zacela delovati junija 2011, lahko drzavljani dostopajo neposredno prek vladnega portala z
uporabo svoje ID za odjemalni prehod (lgyfélkapu). Drzavljani lahko enako kot registrirani uporabniki uporabljajo spletne storitve ob placilu pristojbine.
Uporabniki spletnega zemljiSkega urada imajo brezpla¢en dostop le do omejenega obsega podatkov. Brezpla¢na storitev zajema le dostop do opisnih
podatkov o nepremic¢nini (prvi del zemljiskoknjiznega izpiska (tulajdoni lap). Po podatkovni zbirki lahko iS¢ete z navedbo Stevilke parcele (helyrajzi szam) ali
naslova nepremicnine. Registrirani uporabniki in drzavljani imajo dostop do teh spletnih storitev 24 ur na dan.

Kako iskati po madzarski zemljiski knjigi?

Na splosno lahko iS¢ete po:

Stevilki parcele;

razponu $tevilk parcele; ali

naslovu nepremicnine.

Uporabniki s posebnimi pooblastili (policija, preiskovalni organi, sodni izvrsitelji, notarji v zapu$¢inskih zadevah) lahko i¢ejo na podlagi imena in osebnih
podatkov lastnika in/ali upravi¢enca.

Zgodovina madzZarske zemljiSke knjige

Uradno ime pravnega in upravnega sistema, ki upravlja register nepremi€nin na Madzarskem, je ,enotni zemljiSkoknjizni sistem" (egységes ingatlan-
nyilvantartasi rendszer). Sistem je ,enotni“, ker so bili katastrski in pravni podatki (telekkényv, Grundbuch) evidentirani integrirano, tako pravno kot
institucionalno, od leta 1971. Enotna institucionalna mreza, ki zajema vse zemljiSke urade, je odgovorna za evidentiranje pravnih poslov in sprememb v
katastrskih nacrtih, ter zagotavlja podatke in opravlja druge naloge v zvezi z zemlji$¢i in nepremic¢ninami. Madzarski enotni zemljiskoknjizni sistem na podlagi
pravnih naslovov je bil prvi te vrste v Evropi.

Madzarski sistem je venamenski, saj poleg celotnega spektra zemljiSkoknjiznih dejavnosti opravlja tudi mnoge druge naloge, kot je vzpostavitev in
vzdrzevanje mreze geodetskih kontrolnih tock, topografsko kartiranje, ohranjanje zemlji$¢, registracija zakupa zemlji$¢ in vzdrZzevanje upravnih meja.



gospodarskega zivljenja, kmetijstva in kreditnega prometa, integrirano upravlja zemljiSka uprava, zajema pa celotno upravno ozemlje Madzarske. Cilj tega
sistema je podpiranje uresni¢evanja lastninske pravice, zdravega okolja, podjetniSke svobode in konkurence ter uradno evidentiranje naravnih in grajenih
znamenitosti z zagotavljanjem enotnega in javnega verodostojnega sistema evidentiranja zeml;ji$¢ ter infrastrukture prostorskih podatkov.

Njegov splosni cilj je uradno evidentiranje in upravljanje podatkov o vseh zemljiscih in drugih nepremicninah, pri éemer zagotavlja varstvo lastninske pravice
in drugih naslovov v zvezi z nepremi¢ninami z zagotavljanjem enotnega in javnega verodostojnega sistema evidentiranja zemljiS¢ ter infrastrukture.

Poleg tega ima enotni sistem zemljiSke knjige dva specifi¢na cilja. S pravnega vidika je cilj zemljiSke knjige varovanje pravic in uradnih listin, povezanih z
nepremicninami, pri ¢emer hkrati zagotavlja pravno varnost za dobroverne lastnike in imetnike ter spodbuja koristno uporabo nepremicnin. Gospodarski cilj
sistema je, da zagotavlja enotno podlago za nacrtovanje in vzpostavitev finan¢nih obveznosti, olajSuje upravljanje in investiranje v nepremicnine prek
zagotavljanja statisti¢nih podatkov ter zagotavlja storitve za celotno druzbo.

Sorodne povezave

[" Vladni portal

[ Uradno spletisée madzarskih zemljiskih uradov

Zadnja posodobitev: 06/01/2022

Strani v jezikih drzav ¢€lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali

podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - Malta

Ta del vsebuje pregled zemljiske knjige na Malti.

Kateri podatki so v malteski zemljiski knjigi?

Elektronski register malteskega oddelka za zemljiSko knjigo je dostopen le zaposlenim na zemljiski knjigi in €lanom dveh drugih oddelkov javne uprave, ki
imajo samo pravico do branja.

Informacije, ki jih vsebuje zemljiska knjiga, ne zajemajo vseh malteskih otokov in se $e vedno zbirajo, obstaja pa moznost, da bodo na spletu na voljo v
prihodnosti. Stranke lahko zaprosijo za poizvedbe v zemljiki knjigi tako, da izpolnijo ustrezni obrazec. SploSne poizvedbe je mogoce nasloviti na direktorja
malteske zemljiSke knjige na naslov Malta Land Registry, Casa Bolino, 116 West Street, Valletta VLT 1535.

Lahko tudi pokligete na +356 21239777 ali pisete na e-naslov: [=" land.registry@gov.mt.

Ali je dostop do malteske zemljiSke knjige brezplacen?

Dostop do malteske zemljiSke knjige je brezplacen. Vsaka poizvedba stane 4,66 EUR.

Kako iskati po malteski zemljiski knjigi

Stranke lahko zaprosijo za poizvedbe v zemljiski knjigi tako, da izpolnijo ustrezni obrazec.

Zgodovina malteske zemljiske knjige

Zemljiska knjiga je bila oblikovana leta 1982 v skladu z Zakonom o zemljiski knjigi, poglavje 296 Zakonodaje Malte (zbirke predpisov).

Zadnja posodobitev: 04/05/2021

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
$e ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razli¢ica te strani @je bila pred kratkim spremenjena. To
jezikovno razli¢ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - Nizozemska

Ta del vsebuje pregled nizozemske zemljiske knjige.

Kateri podatki so v nizozemski zemljiski knjigi?

[=" Nizozemsko zemljisko knjigo ima v lasti in jo vzdrzuje Kadaster (kataster, zemljiska knjiga in agencija za kartografijo), ki je javni organ, pristojen za
registracijo pravic in interesov na nepremic¢ninah (vkljuéno z zemlji$¢i in stavbami) ter specifikacijo nepremiénin (npr. velikost).
Ali je dostop do nizozemske zemljiSke knjige brezplacen?

Ne, pla&a se taksa. Za veé informacij obisgite spletno stran [ Kadaster.

Kako iskati po nizozemski zemljiSki knjigi

Strokovnjaki na Nizozemskem, ki so prijavijeni pri nizozemski zemljiSki knjigi, lahko i§€ejo z uporabo naslednijih iskalnih kriterijev:
ime lastnika ali osebe, ki je povezana z zemljiS¢em

naslov

postna Stevilka

katastrska oznacba

zemljevid

prostorska karta

Stevilka dokumenta

ime zemljisc¢a

Vse informacije so v nizozem&¢ini, racun pa se izstavi mesec¢no.

Prijavljeni poslovni uporabniki iz drzav, ki sodelujejo pri ' EULIS (Evropski zemljiski informacijski servis), lahko po zemljiski knjigi iS&ejo z uporabo
naslednjih kriterijev:

naslov

postna Stevilka

katastrska oznacba

zemljevid

prostorska karta

Vse informacije so v anglescini, racun pa izstavi zadevna drzavna zemljiSka knjiga.

Posamezniki lahko po nizozemski zemljiski knjigi iS¢ejo z uporabo naslednjih kriterijev:

naslov

postna Stevilka



Vse informacije (ki jih je manj, kot jih je zagotovljenih poslovnim uporabnikom) so v nizozemsc¢ini, placilo pa je mogoce s karticami Mastercard, Visa Electron,
Visa, American Express, Diners Club, s placiino metodo iDEAL ali internetnim ¢ekom.

Zgodovina nizozemske zemljiske knjige

V obdobju 1981-1985 je Kadaster shranil vse do takrat zbrane informacije v racunalniske sisteme. Informacije od leta 1985 dalje so dostopne na spletu.
Zgodovinske informacije (1832-1985) so v digitalnih arhivih, do katerih imajo dostop zaposleni na Kadastru.

Sorodne povezave

[ Evropski zemljiski informacijski servis, [ Kadaster (zemljiska knjiga in agencija za kartografijo)

Zadnja posodobitev: 06/02/2015

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali

podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.
emljiSke knjige v drzavah ¢lanicah EU - Avstrija

Ta stran portala vsebuje pregled avstrijske zemljiSke knjige.

Kateri podatki so v zemljiski knjigi?

V zemljiski knjigi je mogoce najti odgovore na pravna in dejanska vprasanja. Vsebuje dokumentirane informacije o vseh pravno zavezujo¢ih poslih z
nepremic¢ninami v Avstriji.

Dostop do avstrijske zemljiSke knjige in arhiva dokumentov v elektronski obliki je mogo¢ prek sodiS¢, notarjev ali notark, odvetnikov ali odvetnic in
pooblas¢enih ponudnikov dostopa (Verrechnungsstellen).

Ali je dostop do zemljiske knjige brezplaéen?

Za dostop je treba placati nizko pristojbino. Plac¢a se pri sodi$¢u, notarju ali notarki, odvetniku ali odvetnici oziroma pri enemu od pooblas¢enih ponudnikov
dostopa. Poobla&eni ponudniki dostopa so navedeni v rubriki ,Service -> Datenbanken -> Grundbuch -> Grundstiicksdatenbank® spleti§&a [ avstrijskega
pravosodja.

Kako iskati po zemljiSki knjigi

Z vnosom Stevilke katastrske obéine in Stevilke zemljiSkoknjizZnega vioZka (Einlagezahl — EZ) ali Stevilke nepremi€nine se lahko iz zbirke podatkov pridobijo:
trenutni in zgodovinski izpiski iz zemljiSke knjige,

izpiski iz pomoznih registrov (Hilfsverzeichnissen).

Te informacije vsebujejo vse veljavne podatke. Na zahtevo se lahko pridobijo tudi Ze izbrisani podatki (le za vnose po uvedbi elektronskega registra). Za
starejSe vnose je treba pogledati papirnato razli¢ico.

Glavna knjiga, zbirka listin in pomozni register so javni. Dostop do informacij z iskanjem izkljuéno po osebi (lastniku ali lastnici) je mo&no omejen. Ce
dokazete pravni interes, lahko tako iskanje opravijo okroZna sodiS¢a (Bezirksgerichte), zemljiSkoknjizni oddelek.

Zgodovina zemljiSke knjige

Od priblizno leta 1870 do leta 1992 so se zemljiske knjige vodile v papirni obliki. V letih 1980-1992 so se ti zapisi prenesli v zbirko podatkov o
nepremicninah. 7. maja 2012 je zemljiSka knjiga presla na novo programsko okolje in od takrat se naprej razvija (avtomatizira).

Zadnja posodobitev: 26/10/2023

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razli¢ica te strani @je bila pred kratkim spremenjena. To

jezikovno razli€ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.
emljiSke knjige v drzavah &lanicah EU - Poljska

Ta stran vsebuje pregled Poljske zemljiSke knjige.

Kaj nudi poljska zemljiSka knjiga?

Poljska zemljiSka knjiga (rejestr ksiag wieczystych) se vodi v skladu z Zakonom o zemljiskih knjigah in hipotekah.

V skladu z navedenim zakonom se zemljiSke knjige vodijo z namenom dolocitve pravnega statusa nepremicnin. Vsebujejo naslednje podatke:

obseg nepremicnine (vkljuéno s parcelami, ki jo sestavljajo);

podrobnosti o lastniku ali lastnikih nepremi¢nine oziroma imetniku pravice do trajne uporabe;

podatke o drugih imetnikih stvarnih pravic;

vrsta in obseg hipoteke, ki bremeni nepremicnino.

Zemljiske knjige so javne listine in so na voljo vsem. Od junija 2010 je [=" zemljiska knjiga dostopna v elektronski obliki z vnosom ustrezne Stevilke.

Poleg tega lahko vsakdo pridobi zemljiSkoknjizni izpisek o vpisu ali izbrisu v zemljiski knjigi.

Ali je dostop do poljske zemljiske knjige brezplaten?

Poizvedbe po zemljiski knjigi so brezplacne.

ZaraCunava se izdaja zemljiSkoknjiznega izpiska o vpisu ali izbrisu v zemljiski knjigi.

Zadnja posodobitev: 07/12/2023

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave €lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razli¢ica te strani @je bila pred kratkim spremenjena. To

jezikovno razli¢ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.
emljiSke knjige v drzavah &lanicah EU - Portugalska

Na trani je na voljo pregled zemljiSkih knjig na Portugalskem.

ZemljiSka knjiga (Registo Predial)

Zemljisko knjigo vodijo zemljiski uradi pod vodstvom registratorjev pri zemljiSki knjigi, ki so del Instituta za registratorje in notarje (/nstituto dos Registos e do
Notariado). Ti uradi so v vsaki obcini na celotnem Portugalskem, vendar njihova pristojnost ni omejena na njihovo geografsko lokacijo, pri ¢emer lahko

opravljajo dejanja v zvezi z vsako nepremi¢nino na Portugalskem.



Glavni namen zemljiSke knjige je zagotavljati informacije o pravnem statusu nepremicnine in varnost transakcije z nepremicnino. Od 21. julija 2008 je to
praviloma obvezno pri vseh zadevah, povezanih s pravicami na nepremic¢ninah.

Kon¢éni vnos pomeni domnevo o obstoju pravice na nepremicnini, ki je v lasti vpisanega imetnika in v skladu s podatki, vpisanimi v registru.

Situacije, v katerih je potreben vpis v zemiljiSko knjigo:

a) pravna dejstva, na katerih temelji dolo€itev, priznavanje, pridobitev ali sprememba lastninskih pravic, pravic do uzivanja, uporabe in bivanja, gradnje na
povrSini nepremicnine ali sluznostnih pravic;

b) pravna dejstva, na katerih temelji dolocitev ali sprememba solastnistva na nepremicnini (propriedade horizontal) in pravice do uporabe.;

c) pravna dejstva, na podlagi katerih se pravice iz odstavka a) razveljavijo (convengées anuldveis) ali prenehajo (convengdes resoluveis);

d) rekonstrukcija zemljis¢a zaradi razdelitve, vzpostavitve solastnistva, ponovne razdelitve in povezanih sprememb;

e) zgolj imetnistvo nepremicnine;

f) obljuba odsvoijitve (alienagdo) ali bremena na nepremiénini (oneragdo), prednostni sporazumi (pactos de preferéncia) in oporo¢na razpolaganja, ¢e so
zacela veljati, ter dodelitev pogodbenega statusa na podlagi teh dejstev;

g) prenos (cess&o) pravic na nepremicnini na upnike;

h) hipoteka, prenos ali sprememba hipoteke, prenos razvrstitve zadevnega vpisa in terjatev najemnine (consignacao de rendimentos);

i) prenos posojil, jamé&enih s hipoteko ali najemnino, kadar je potreben prenos jamstva;

j) dolocitev nepremic¢nine kot jamstva za tehni¢ne rezerve zavarovalnic in jamstva za odgovornost delodajalcev;

1) finanéni zakup in prepis;

m) zakup, ki traja vec kot Sest let, in prepis ali podnajem, razen v primeru zakupa kmetijskih zemlji$¢;

n) zaseg in razglasitev placilne nesposobnosti;

zastava, zaseg, zaplemba in popis sredstev, jaméenih s hipoteko ali terjatvijo najemnine, in kateri koli drugi akti ali ukrepi, ki se nanasajo na ta sredstva;
dolocitev ,apanaze” (apandgio) in njene spremembe;

obremenitev (6nus) zaradi morebitnega zmanjSanja donacij, ki naj bi se povrnile;

(o]

P
q
r) obremenitev hiSe z nadzorovano visino najemnine (casa de renda limitada) ali gospodarskih prihodkov od zgradb, ki spadajo v to kategorijo;

s) obremenitev placila rent v primerih kmetijske podpore;

t) odstop od odSkodnine v primeru razlastitve za poviSanje vrednosti zaradi dela, opravljenega na nepremicnini, ki se nahaja na obmogjih blizu nacionalnih
cest ali ki je zajeta v ob¢inskih nacrtih za izbolj$anje;

u) kakr$ne koli druge omejitve lastninske pravice, kakrsne koli druge obremenitve in kakrsne koli druge situacije, v katerih je potreben vpis v zemljisko knjigo;
v) dovoljenje uporabe nepremicnine v javni domeni in prepis v primeru vpisa hipoteke na podeljeno pravico;

X) pravna dejstva, ki povzrocijo prenehanje evidentiranih pravic in bremen;

z) pravica, ki vzpostavlja turisticno podjetje, in njene spremembe.

e

Za naslednje ukrepe je prav tako potreben vpis v zemljiSko knjigo, vkljuéno s kon&nimi odlo¢itvami po izreku konéne sodbe, pri éemer je njihov glavni ali
alternativni cilj:

a) priznavanje, dolocitev, sprememba ali prenehanje nekaterih pravic iz prejSnjega odstavka, vkljuéno z ukrepi za preklic;

b) preoblikovanje, razglasitev ni¢nosti, razveljavitev ali preklic vpisa;

c) postopki, katerih cilj je zakonsko predpisati zaplembo in prepis, ter kakréni koli drugi ukrepi, ki vplivajo na brezplaéno razpolaganje z nepremicnino, in
zadevni zakonsko predpisani ukrepi.

Nacela zemljiske knjige

Nacelo izvrsljivosti nasproti tretjim osebam

Stranke ali njihovi dedici se lahko sklicujejo na dejstva, zaradi katerih je potreben vpis v zemlji§ko knjigo, ¢etudi ta dejstva niso vpisana, z izjemo dolocitve
hipoteke, ki za¢ne veljati, ko je vnos vpisan.

Vendar situacije, v katerih je potreben vpis, zacnejo v zvezi s tretjimi osebami uginkovati Sele od datuma zadevnega vnosa.

Nacelo prednosti

Pravica, ki je bila vpisana prej, ima prednost pred poznejSimi vnosi v zvezi z isto nepremi€nino, in sicer po datumih vnosov, v primeru istega datuma pa po
Casu vlozitve posameznih vlog.

Nad&elo zakonitosti

Sprejemljivost zahtevka za vpis se oceni glede na veljavne pravne dolo¢be, predloZzene dokumente in predhodne vpise. Posebej se preverja istovetnost
nepremicnine, pravni interes zainteresiranih strani, pravna skladnost pravic in veljavnost aktov, navedenih v zahtevku.

Nadelo verige pravic

Kon¢ni vpis dolocitve bremen na podlagi pravnih aktov je odvisen od predhodnega vpisa nepremi€nin v imenu tiste osebe, na katero se breme nanasa.

V primeru vnosa v zvezi z nepremi¢nino, ki se nanasa na pridobitev ali priznavanje pravice, ki je prenosljiva, ali samo posest, mora zadevni imetnik pravice
posredovati, da bi se pripravil konéni vpis, razen Ce je situacija posledica drugega predhodnega vpisa.

Splo3no pravilo glede roka za vpis

Vpis je treba praviloma zahtevati v 30 dneh od datuma vpisa dejstev ali datuma placila davénih obveznosti, kadar je treba tovrstno placilo izvesti po dologitvi
pravice (titulagdo) (v primerih delitve ali darila).

Druge znagilnosti postopka vpisa v zemljiSko knjigo

Za zemljisko knjigo velja nacelo pravnega interesa (principio da instancia), kar pomeni, da se vnos izvede na zahtevo osebe, ki za to pravni interes. Pri
zahtevku za vnos v register imajo pravni interes naslednje osebe: aktivni in pasivni subjekti povezanega pravnega razmerja ter na splo$no vse osebe z
interesom ali obveznostjo, da uveljavljajo tovrsten interes.

Zahtevek je mogoce vloZiti osebno, elektronsko, po telefaksu ali posti.

Vpisi v zemljisko knjigo se izvedejo le, ¢e so utemeljeni z dokumenti. Dejstva v zvezi z nepremininami so praviloma evidentirana v listini, ki jo potrdi javni
usluzbenec (escritura publica), ali v posebnem potrjenem dokumentu (ki ga potrdi notar, odvetnik, pravni svetovalec ali registrator pri zemljiski knjigi in se
naloZi na spletnem mestu Predial Online).

Vzpostavljen je obvezen mehanizem za zagotavljanje manjkajocih informacij, ¢e pa vnosa ni mogoce izvesti tako, kot je bilo zahtevano, registrator osebi, ki
zahteva vpis, naroci, naj zbere vse potrebne dokumente, da bi se preprecila zavrnitev vpisa ali zaasen vpis.

Sodni tajnik izvede vpis v 10 dneh od datuma vloZitve vloge.

V primeru zavrnjenega ali za¢asnega vpisa zaradi dolo¢enih nereSenih pomislekov je oseba, ki je zahtevala vpis, o tem obvescena z utemeljeno odlocbo, pri
¢emer lahko vloZi upravno pritoZbo pri organu, ki je nadrejen registratorju, ali pri sodiscu.

Plagila



V uredbi o placilih za registratorje in notarje (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado — uredba z zakonsko mo¢jo &t. 322-A/2001 z dne

14. decembra 2001) so doloCene tarife za storitve zemljiSke knjige.

Dostop do podatkov v zemljiski knjigi

Zemljiska njiga poleg pisnih izpiskov nudi tudi elektronskega potrdila in informacije na spletnem naslovu http://www.predialonline.pt/. Na voljo so
posodobljene informacije o pravnem poloZaju nepremicnin in vlogah za vpis, ki se Se obravnavajo. Dostop do podatkov je mogo€ na podlagi letne naro¢nine,
ki stane 15 EUR. Vloga se vlozi na podlagi identifikacijske Stevilke ali davéne Stevilke nepremicnine. Po placilu je dostop do informacij mogo¢ z vnosom
potrditvene kode.

Druge storitve

Na Portugalskem sta v zvezi z zemljiskimi knjigami na voljo dve storitvi: Predial Online in Casa Pronta.

Predial Online

Na tem spletnem mestu je mogoce evidentirati potrjene zasebne dokumente o pravnih poslih in dokumente o prenehanju hipoteke. Lahko se evidentirajo
(nalozijo) tudi obvestila o prenosu pravic na nepremi¢ninah na subjekte s prednostno pravico (da lahko sporocijo namero o uveljavljanju ali neuveljavljanju
taksnih pravic). Omogocen je tudi vpogled v objavljena obvestila o nepremicninah po posebnih postopkih za utemeljevanje in popravek.

Poleg tega je na tem spletnem mestu mogoce opraviti vpis, pri €emer morajo zainteresirane strani z digitalnim potrdilom potrditi svojo verodostojnost.

Ali je dostop do storitve Predial Online brezplacen?

Dostop do vecine vsebin spletnega mesta Predial Online je brezplagen. Vendar so v uredbi z zakonsko mocjo §t. 322-A/2001 z dne 14. decembra 2001 (
Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado) dolo¢ena placila za dostop do nekaterih delov spletnega mesta, ki jih lahko uporabljajo le potrjeni
uporabniki. Potrditev verodostojnosti temelji na digitalnem potrdilu ter je povezana zlasti s spletnimi registri (vloga in vpogled v status vloge) in hrambo
dokumentov (hramba in vpogled).

Informacije, ki so na voljo v registru Predial Online

Spletno mesto omogoc¢a dostop do informacij in potrdil v zvezi z nepremicninami, evidentiranimi v portugalski zemljiski knjigi.

Casa Pronta

Casa Pronta zagotavlja storitve po nacelu ,vse na enem mestu®, pri €emer omogoca urejanje vseh potrebnih formalnosti v zvezi z nakupom in prodajo,
darilom, izmenjavo in nadomestno izpolnitvijo v obliki prenosa (dagdo pagamento) zazidljivih, meSanih ali poljedelskih nepremicnin, z ban¢nim posojilom ali
brez njega, v zvezi s prenosom banénega posojila za nakup nepremicnine z ene banke na drugo ali v zvezi z jemanjem hipotekarnega posojila za
nepremicnino. Storitev Casa Pronta se lahko uporabi tudi za dolocitev lastnistva na nepremicnini (propriedade horizontal).

Prvi korak v postopku se za¢ne pri zemljiSki knjigi (conservatdria) ali banki, ki lahko z uporabniskim imenom in geslom dostopa do spletnega mesta. Ta
postopek je mogoce spremljati kadar koli.

Spletno mesto omogoc¢a posamezniku predlozZitev obvestila o prenosu pravic na nepremiénini, da lahko subjekti s prednostnimi pravicami sporoc¢ijo namero o
njihovem uveljavljanju.

Ali je dostop do storitve Casa Pronta brezplacen?

V uredbi z zakonsko mo¢jo st. 322-A/2001 z dne 14. decembra 2001 (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado) so dolo¢ena placila za
dostop do postopka.

Na spletnem mestu Casa Pronta lahko vsak posameznik s placilom pristojbine 15 EUR vloZi obvestilo o prenosu pravic na nepremicnini.

Tako lahko subjekti s prednostno pravico sporocijo namero o njenem uveljavljanju. Vendar je v tem primeru dostop do spletnega mesta omejen.

Poleg tega imajo dostop do spletnega mesta Casa Pronta le naslednji subjekti:

banke,

zemljiska knjiga,

subjekti s prednostnimi pravicami.

Dostop je mogo€ z vnosom uporabniSkega imena in gesla.

Poizvedbe glede obvestila o uveljavljanju prednostnih pravic so brezplaéne in neomejene.

Koristne povezave

[=" Predial Online

[" Casa Pronta

Zadnja posodobitev: 07/04/2024

Strani v jezikih drzav ¢€lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razli¢ica te strani je bila pred kratkim spremenjena. To

jezikovno razli€ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.

V Romuniji trenutno ni dostopna nobena elektronska drzavna zemljiska knjiga.

Vendar so informacije o vpisu v zemljiko knjigo dostopne na spletni strani [ National Agency for Cadastre and Land Registration.

Zadnja posodobitev: 10/06/2013

Strani v jezikih drzav €lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno

obvestilo.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - Slovenija

Na tej strani je na voljo pregled zemljiske knjige v Sloveniji.

Kateri podatki so v slovenski zemljiski knjigi?

V [£" slovenski zemljiki knjigi so pravna dejstva v zvezi z nepremi¢ninami, kot so informacije o lastnikih, hipotekah in sluznosti.

Na voljo je tudi [" zemljigki kataster, v katerem so podatki o dejanskem stanju nepremiénin.

Lastnik in upravljavec zemljiske knjige je Vrhovno sodi§ée Republike Slovenije.

Ali je dostop do slovenske zemljiSke knjige brezplaten?

Javni elektronski dostop do zemljiske knjige je mogog preko portala e-Sodstvo [ https://evlozisce.sodisce.si/esodstvo/index.html . Dostop do podatkov je
brezplacen, potrebna je predhodna registracija.



Javni dostop do zemljiske knjige je mozen tudi pri vseh okrajnih sodi§¢ih v Sloveniji, notarjih in upravni enotah, kjer posameznik lahko pridobi fizi¢ni overjeni
izpisek iz zemljiske knjige. Fizi¢ni overjen izpisek iz zemljiske knjige je placljiv.

Kako iskati po slovenski zemljiski knjigi

Dostop do podatkov je mogo€ z vnosom naslednjih iskalnih pogojev:

katastrska ob¢ina in parcelna Stevilka

katastrska obcina, Stevilka stavbe in Stevilka posameznega dela

identifikacijski znak nepremicnine (ID nepremic¢nine)

identifikacijski znak pravice (ID pravice).

Zgodovina slovenske zemljiSke knjige

Novi elektronski portal je na voljo od leta 2011. Pred tem so bile informacije na voljo v stari zemljiski knjigi.

Sorodne povezave

[=" http://www.sodisce.si/javne_knjige/zemljiska_knjiga/

Zadnja posodobitev: 27/03/2018

Strani v jezikih drzav €lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
$e ne vsebujejo kasnejSih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razlicica te strani @je bila pred kratkim spremenjena. To

jezikovno razli€ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.
iSke knjige v drzavah &lanicah EU - Slovaska

Ta stran nudi pregled zemljiSke knjige Slovaske.
Katere informacije so na voljo v slova3ki zemljidki knjigi?
[" Slovaski katastrski portal (Slovensky katastralny portal) vodita [ Uprava Slovaske republike za geodezijo, kartografijo in katastre (Urad geodésie,

kartografie a katastra Slovenskej republiky) ter organ drzavne uprave, pristojen za kataster. Za delovanje in vzdrzevanje portala skrbi Institut za geografijo in
kartografijo v Bratislavi (Geodeticky a kartograficky ustav Bratislava).

Na portalu so na voljo informacije o pravicah in pravnih dejstvih v zvezi z nepremi¢ninami in njihovimi lastniki. Portal se posodablja enkrat tedensko s podatki
iz pristojnih katastrskih uradov. Iskanje je na voljo v slovaskem in angleSkem jeziku. Na portalu so na voljo:

izbrani podatki iz dosjeja geografskih informacij — katastrske mape,

izbrani podatki iz dosjeja opisnih informacij — informacije o parcelah, njihovi strukturi, stanovanjih in nebivalnih objektih ter zemljiSkoknjizne listine,
register obcin in register katastrskih ob¢in,

statisti¢na porocila,

skupne vrednosti glede na vrsto zemlji$ca,

informacije o stanju zemljiSkoknjiznega postopka,

zaznambe predvidenih vpisov v zemljisko knjigo.

V zemljiSkoknjizni listini (/ist viastnictva) so na voljo informacije o nepremi€nini, njenih lastnikih in stvarnih pravicah v zvezi z nepremi¢nino ter informacije o
drugih pravicah v zvezi z nepremi¢nino. Natan¢neje povedano, zemljiSkoknjizna listina vsebuje:

edinstveno $tevilko,

ime okroZja, na obmocju katerega leZi dolo€ena nepremicnina,

ime pristojne obcine,

ime katastrske ob¢ine.

Sestavljajo jo trije evidencni listi:

Evidencni list A — podatki o nepremiénini, v katerem so navedene vse znacilnosti nepremicnine, ki je predmet stvarnih pravic:

povrsina,

vrsta parcel,

katastrska kultura zemljis¢a,

zazidljivost ali nezazidljivost parcel glede na prostorski izvedbeni nacrt obcine,

drugi podatki o zadevah v zvezi z evidenénim listom A.

Evidenéni list B — imetniki lastninske pravice ali drugih stvarnih pravic, v katerem so navedeni:

ime,

priimek,

deklisko ime ali ime pravne osebe, ki je lastnica nepremiénine, ali drugih oseb s stvarnimi pravicami na nepremicnini,

datum rojstva,

enotna mati¢na Stevilka ob&ana ali pravne osebe,

solastniski delezi,

zemljiSkoknjizni naslov: javna listina ali druga listina, na podlagi katere je bila pridobljena lastninska pravica na nepremicnini,

naslov stalnega prebivali$¢a ali statutarnega sedeza,

drugi podatki o zadevah v zvezi z eviden¢nim listom B.

Evidenc¢ni list C — bremena nepremiénine, v katerem so navedeni:

sluznosti (vsebina sluznosti, podatki o imetniku sluznosti, vkljuéno s pravnim naslovom, na podlagi katerega je bila v korist te osebe ustanovljena sluznost),
hipoteka (podatki o hipotekarnem upniku) in predkupna pravica, ¢e naj bi vplivala na stvarne pravice (podatki o imetnikih predkupne pravice),
druge pravice, ¢e gre za dogovor o stvarnih pravicah,

drugi podatki o zadevah v zvezi z eviden¢nim listom C,

vnesene dopolnitve in popravki.

V evidenénem listu C ni podatkov o zneskih dolga.

Ali je dostop do slovaske zemljiSke knjige brezplacen?

Dostop do informacij na katastrskem portalu je brezplaéen za vse.

Zgodovina slovaske zemljiske knjige

Katastrski portal deluje od leta 2004. Zakonodaja dolo¢a, da je od septembra 2007 naprej dostop do informacij na portalu brezplacen.

Sorodne povezave



[ Spletni katastrski portal, (" Spleti¢e Uprave Slovaske republike za geodezijo, kartografijo in katastre

Zadnja posodobitev: 27/02/2023

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali

podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.
emljiSke knjige v drzavah ¢lanicah EU - Finska

Ta stran vsebuje pregled zemljiSke knjige Finske.

Kateri podatki so v zemljiski knjigi Finske?

[" Zemljigko knjigo Finske ima v lasti in vzdrzuje Nacionalna geodetska uprava.

Register vsebuje informacije o pravnih okoli$¢inah lastnine, kot je na primer pravni rezim, in o dejanskih okoli$¢inah, kot je na primer ime lastnika

premozenja. Nacionalni zemljiski informacijski sistem vsebuje vse informacije, ki so vpisane v finski katastrski register in zemljiko knjigo, v kateri so vpisi
pravnih naslovov, hipotek in drugih bremen.

Podatke za katastrski nacrt zagotavlja Nacionalna geodetska uprava Finske, 86 obcin pa vodi registre katastrskih nacrtov za obmocgja, ki jih pokrivajo njihovi
nacrti mest. Za vodenje zemljiSke knjige bodo do 31. decembra 2009 pristojna okrozna sodi$¢a, od 1. januarja 2010 pa Nacionalna geodetska uprava
Finske. Sistem uporabljajo vsi, ki redno potrebujejo aktualne katastrske podatke, kot so banke, razni organi, nepremic¢ninski posredniki in notarji.

Ali je dostop do zemljiSke knjige Finske brezplaéen?

Ne, dostop ni brezplacen.

Kako iskati po zemljiSki knjigi Finske?

MozZna iskanja

Iskanje po zemljevidu, oznaki enote ali imenu, naslovu, upravni enoti (obcina, predmestje/vas) in oznaki podjetja.

RazpoloZljive informacije

Najdete lahko informacije o:

lastnistvu,

pravnem naslovu,

hipotekah in bremenih,

zakupu,

sluznostnih pravicah,

geodetskih informacijah.

Podatki o enoti registra, vpisanem lastniku, naslovu lastnika, o omejitvi glede uzivanja posesti ter o lastnikih registriranih prenesenih delov; hipoteke,
sluznostne pravice, bremena na registrirano enoto, registrirani zakupi.

RazpoloZljive storitve

izpisek iz katastra

potrdilo o pravnem naslovu

potrdilo o hipotekah in bremenih

potrdilo o zakupu

izpisek o prenosu deleza in razli¢ni iztisi zemljevidov.

Navedene so informacije o tem, kako naj uporabniki iS¢ejo po registru (npr. naslov nepremicnine).

Zgodovina zemljiske knjige Finske

Register se vodi od leta 1700.

Sorodne povezave

[=" Nacionalna geodetska uprava Finske, (" spletna stran EULIS

Zadnja posodobitev: 05/11/2020

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali

podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.
emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - Svedska

Ta oddelek vsebuje pregled Svedske zemljiSke knjige, ki je sestavljena iz petih med seboj povezanih delov.

Kateri podatki so v Svedski zemljiSki knjigi?

Zemljiska knjiga, ki je sestavljena iz ve¢ razli¢nih delov, je nacionalni register, ki se uporablja za ve¢ namenov. Vsebuje informacije o:
nepremicninskih in solastniskih enotah,

upravnih delitvah,

naslovih lokacij,

geometricnem obmocju nepremicnin — katastrskih nacrtih,
lastnistvu,

bremenih in vpisih,

hipotekah,

sluznostnih pravicah in pravicah uzitka,

nacrtih in predpisih o uporabi zemljis¢,

zgodovinskih spomenikih,

vpisih v zemljisko knjigo in drugo,

zakupnih pravicah,

zgodovini,

stavbah,

obdavcitvi nepremicnine

itd.

Zemljisko knjigo upravija =" Lantméteriet (Svedska geodetska uprava).
Ali je dostop do zemljiSke knjige brezplacen?



Informacije, pridobljene med osebnim obiskom ali po telefonu, so brezplacne. Zanje je mogoce zaprositi tudi na podlagi nacela dostopa do javnih
dokumentov. Za elektronski dostop do registra je treba placati takso; izjema je storitev (=" Min fastighet (Moja nepremi¢nina), ki je brezplagna.

Kako iskati po zemljiski knjigi

Stevilne storitve elektronskega iskanja so na voljo neposredno na spletni geodetske uprave ali pri " Lantméteriets aterforséljare (zastopnikih geodetske
uprave, navedenih na spletiS¢u uprave). Vecina storitev je namenjena naro¢niskim uporabnikom. Dostop je mogo¢ prek spletnih in neposrednih storitev ali z
izbiro in obdelavo. Na spletiS¢u geodetske uprave je na voljo tudi storitev:

[=" Moja nepremic¢nina: vsebuje podrobne informacije. Storitev je na voljo samo lastniku nepremignine.

Zgodovina Svedske zemljiSke knjige

Elektronski register se je zacel uvajati leta 1970, vse informacije pa so bile vnesene leta 1995. Tehni¢no okolje in do neke mere vsebina zemljike knjige se
postopoma razvijajo, prav tako pa tudi moznosti dostopa do nje. Nadrtuje se uvedba popolnoma nove tehnoloke platforme za zemljisko knjigo. Ze zageto
delo se bo nadaljevalo v prihodnjih letih.

Povezave

[=" Spletisce $vedske geodetske uprave v angleséini.

Zadnja posodobitev: 30/05/2023

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda

$e ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

emljike knjige v drzavah &lanicah EU - Anglija in Wales

Ta razdelek vsebuje predstavitev zemljiSke knjige Anglije in Walesa.

Kaj ponuja zemljiSka knjiga Anglije in Walesa?

Vpisujemo lastnistvo zemlji$¢ in drugih nepremi¢nin v Angliji in Walesu. Nasa vizija je ,Vase zemljiSke in premozZenjske pravice: zagotovljene in zascitene.”
Nase vrednote so:

dajemo zagotovila,

delujemo z integriteto,

spodbujamo inovacije,

delujemo profesionalno.

Zemljiska knjiga zagotavlja temeljno nalogo dajanja zagotovil in vzpostavljanja zaupanja na nepremi¢ninskem trgu, pri ¢emer je zemljiska knjiga temelj
lastninske pravice na nepremic¢ninah v vrednosti ve¢ kot 4 bilijone GBP po vsej Angliji in Walesu, kar vklju€uje tudi hipoteke v vrednosti prek enega bilijona
GBP. Zemljiska knjiga ima vec kot 150 let izkuSenj z vzdrzevanjem zemljiSkoknjiznih zapisov in je skozi ¢as postala vse bolj u¢inkovita, tako da se dandanes
99 % nasih informacij in 73 % nasih storitev vpisa predlozi prek spleta. Stopamo po poti preobrazbe v popolnoma digitalizirano zemlji§ko knjigo z izgradnjo
sodobne digitalne platforme za zemljis¢a in druge nepremicnine, ki bo podpirala zemljiSko knjigo in strankam zagotavljala sodobne, uc€inkovite storitve.

Ali je dostop do zemljiSke knjige Anglije in Walesa brezplagen?

Za vsako storitev se placa z zakonom dolo¢ena taksa. Za dostop prek spleta ni predpisana nobena vpisna taksa, vecina spletnih storitev pa stane manj kot
storitve po posti.

Kako iskati po zemljiski knjigi Anglije in Walesa

Dostop prek spleta:

Poslovne e-storitve podjetjem omogocajo predlozitev viog za vpis zemljiS¢ in drugih nepremicnin ali zahtevo po iskanju po zemljevidu na spletu. Uporabniki
poslovnih e-storitev lahko uporabljajo tudi naso brezpla¢no storitev MapSearch in tako:

preverijo, ali sta zemljiS¢e ali druga nepremicnina v Angliji ali Walesu vpisana,

pridobijo Stevilke nepremicnin,

ugotovijo, ali gre pri nepremicnini za golo lastninsko pravico ali za zakupljeno posest.

Uporabniki poslovnih e-storitev morajo izpolnjevati pogoje uporabe, se registrirati kot uporabniki in imeti banéno garancijo (variable direct debit account) pri
banki Zdruzenega kraljestva ali stanovanjski zadrugi (building society).I5" Prijava v poslovne e-storitve.

Storitev poi§ci nepremiénino je namenjena splosni javnosti, uporabljajo pa jo tudi manj$a podjetja. IS¢ejo lahko po naslovu in tako najdejo lastnika zemljisca
ali druge nepremicnine, ugotovijo, kako dale¢ segajo njune sploSne meje in ali tam obstaja tveganje poplav. Registrirati se morajo kot uporabniki in storitev
plagati s kreditno ali debetno kartico. Prijava v storitev [" poi§&i nepremiénino.

Zemljiskoknjizni izpiski in katastrski nacrti, pridobljeni s pomocjo poslovnih e-storitev, so ,uradni izvodi* in se lahko uporabijo kot dokaz na sodi$¢u. Storitev
MapSearch ne zagotavlja nadomestila Skode v zvezi z zagotovljenimi informacijami.

ZemljisSkoknjizni izpiski in katastrski nacrti, pridobljeni s pomocjo storitve ,poiS¢i nepremicnino*, niso uradni izvodi.

Dostop po posti:

Za uradne kopije zemljiskoknjiznih izpiskov in katastrskih nagrtov lahko zaprosite po poéti na podlagi 5" obrazcev OC1 (za register) in OC2 (za dokumente).
Te obrazce zemljiska knjiga nudi brezplacno po posti ali prek spleta. Uradni izvodi se lahko uporabijo kot dokaz na sodis¢u.

Ce podatka o nepremiénini ne morete najti prek spleta, lahko obrazec ,iskanje po zemljevidu“ (search of the index map) pos$ljete po posti ter tako ugotovite,
ali je zemljis€e vpisano v zemljiSko knjigo in, €e je, pridobite Stevilko nepremi¢nine. Placa se taksa, ki je dolo¢ena v veljavnem predpisu o zemljiSkoknjiznih
taksah.

Po registru zemljiskih bremen je mogode iskati podatke po posti ali prek spleta z uporabo poslovnih e-storitev, na podlagi obrazca [=" K15 ali [ K16 (le za
iskanje vknjizb o stecajih).

Zadnja posodobitev: 25/07/2017

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razli¢ica te strani je bila pred kratkim spremenjena. To
jezikovno razli¢ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.
emljiSke knjige v drzavah &lanicah EU - Severna Irska

Na tej strani je pregled zemljiSke knjige Severne Irske.
Kateri podatki so v zemljiski knjigi Severne Irske?



Zemljiska sluzba Severne Irske (& Land and Property Services Northern Ireland) zagotavlja statiéne (nespremenljive) informacije o pravilih, predpisih in
smernicah, ki urejajo vodenje razli¢nih registrov.

[=" LandWeb Direct (storitev neposrednega dostopa za uporabnike)

Sluzba zagotavlja:

orodja za iskanje,

ime lastnika in obremenitve nepremicnine,

orodje, ki omogoca prenos in tiskanje podatkov iz zemljiSke knjige.

Ali je dostop do zemljiSke knjige Severne Irske brezplaéen?

Da, dostop do stati¢ne vsebine je brezplaéen. Uporabniki, ki Zelijo dostopati do orodij za iskanje, se morajo za storitev registrirati in v vecini primerov placati
takso.

Kako iskati po zemljigki knjigi Severne Irske

Orodja za iskanje vklju€ujejo dostop do zemljevidov nepremicnine, velikosti nepremic¢nine in dokumentacije v zvezi z nepremicnino. Ta zbirka podatkov
vsebuje imena lastnikov in vse obremenitve nepremicnin.

Orodja e-registracije omogocajo registriranim uporabnikom izpolnjevanje razli¢nih obrazcev za registracijo, izracun taks in predlozitev podatkov v elektronski
obliki.

Zgodovina zemljiSke knjige Severne Irske

Zemljiska knjiga je zacela delovati leta 1891, pred tem pa je bilo lastniStvo zemljiS¢ evidentirano v registru listin, ki je bil uveden leta 1706. ZemljiSka sluzba
upravlja tri registre: zemljiSko knjigo, register listin in register za vpise obremenitev premozenja.

Sorodne povezave

[" Zemljiska sluzba — zemljiske knjige (Land & Property Services — Land Registers)

[ Evropski informacijski sistem za zemlji$¢a (European Land Information Service)

Zadnja posodobitev: 25/02/2019

Strani v jezikih drzav ¢lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave ¢lanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.

Izvirna jezikovna razli¢ica te strani je bila pred kratkim spremenjena. To
jezikovno razli€ico trenutno prevajajo nasi prevajalci.

emljiske knjige v drzavah &lanicah EU - Skotska
Ta stran vsebuje pregled zem
Kateri podatki so v zemljigki knjigi Skotske?
Zemljisko knjigo Skotske vodi in podatke vanjo vpisuje vladna sluzba =" Registri Skotske (Registers of Scotland). Zemljiska knjiga Skotske je del portfelja
registrov, ki jih vodi ta sluzba. Glavni namen vladne sluzbe Registri Skotske je zagotoviti celovitost registrov, ki jih nadzira, in omogogiti javni dostop do njih.

Zemljiska knjiga zagotavlja celostno zbirko zemljiSkoknjiznih listin, na podlagi katere se izda zemljiSkoknjizni izpisek, tj. javna listina, ki vsebuje vse
informacije iz razliénih zemljiSkoknjiznih listin. Verodostojnost zemljiskoknjiznega izpiska se izkazuje s pec¢atom Zemljiske knjige, vsebuje pa naslednje
elemente:

(i) opis parcele s katastrskimi podatki Geodetskega zavoda (Ordnance Survey);

(ii) opis lastninske pravice na nepremicénini;

(iii) ime in naslov lastnika nepremicnine;

(iv) obligacijskopravne obveznosti v zvezi z nepremi€nino; ter

(v) stvarna bremena ali druge stvarnopravne obveznosti v zvezi z nepremicnino.

Pravice na nepremicnini se ob ustanovitvi ali odplatnem prenosu vpisejo v ZemljiSko knjigo, nepremicnina pa se izbriSe iz drugega registra nepremicnin, ki
ga prav tako vodi vladna sluzba Registri Skotske, tj. registra General Register of Sasines. General Register of Sasines je bil ustanovljen v zagetku
sedemnajstega stoletja in je kronoloski register listin, povezanih z nepremi¢ninami, tj. javni register zemljiSkoknjiznih listin. ZemljiSka knjiga postopoma
nadome$éa General Register of Sasines; trenutno je v Zemljisko knjigo vpisanih veé kot estinpetdeset odstotkov zemljiskoknjiznih listin na Skotskem . To
pomeni pokritost priblizno triindvajset odstotkov Skotskih zemljiS¢.

Vladna sluzba Registri Skotske prav tako vodi dva manj$a registra v zvezi z dolo&enimi vrstami pravic na nepremi¢ninah: register zakupnih pravic na
nepremicninah(Crofting Register) in register pravic skupnosti na nepremicninah (Register of Community Interests in Land). Crofting je oblika pravice do
posesti kmetijskih zemlji$¢, ki je edinstvena na Skotskem; ureja jo poseben zakon, od novembra 2012 pa jo je mogode vpisati v Crofting Register. Register
of Community Interests in Land je bil ustanovljen z zakonom leta 2003 in vsebuje zakonite predkupne pravice organov podezelskih skupnosti ali zakupnikov
kmetijskih zemljis¢ na nepremi¢ninah.

Ali je dostop do zemljiske knjige Skotske brezplaten?

Za osnovno spletno iskanje po ZemljiSki knjigi ali po General Register of Sasines se zaraCunava majhna taksa. ZemljiSkoknjizne izpiske in kopije
zemljiSkoknjiznih listin iz navedenih registrov je mogoce pridobiti tudi brezplacno.

Kako iskati po Zemljiski knjigi Skotske

Ne glede na obliko zahtevka je mogoce poizvedbe po Zemljiski knjigi izvajati po:

imenih;

naslovih;

Stevilkah nepremicnin ali

zemljevidu.

Poizvedbe po imenih in naslovih je mogoce izvajati tudi po General Register of Sasines.

Zgodovina registrov Skotske

Skotska Ze priblizno 700 let vodi javne registre, namenjene varstvu lastninskih in drugih pravic svojih prebivalcev, zemljiskoknjizni registri se v Edinburgkem
gradu namreg vodijo Ze od trinajstega stoletja naprej. General Register of Sasines je bil ustanovljen z aktom (starega) [" parlamenta Skotske (Parliament of
Scotland) leta 1617 in od tedaj zagotavlja javno evidenco pravic na nepremi¢ninah.

Razprava glede prehoda z registra listin na register lastninskih pravic se je zacela pribliZno osemdeset let pred ustanovitvijo ZemljiSke knjige z zakonom iz
leta 1979. Ta register se je postopoma uveljavil po celotni Skotski, dokler ni leta 2003 pokrival cele Skotske, verjetno pa bo slej ko prej v celoti nadomestil
General Register of Sasines. Uvedba Zemljiske knjige in sistema javnih zemljiSkoknjiznih listin je odpravila precej$nja tveganja in negotovosti, povezane s
premozenjskopravnimi posli pred vzpostavitvijo tega registra.



Vladna sluzba Registri Skotske je priznala pomembnost izvajanja pregledov v okviru zakonske obveznosti varstva in ohranjanja celovitosti Zemljiske knjige
ter nedavno zahtevala formalni pregled zakona iz leta 1979. To je privedlo do sprejetja zakona o Zemljiski knjigi (Skotska) v letu 2012, s ¢imer so
zemljiskoknijizni predpisi znova usklajeni s stvarnopravnimi. Zakon o Zemljiski knjigi (Skotska) bo zacel v celoti veljati leta 2014.

Sorodne povezave

[=" Vladna sluzba Registri Skotske

Zadnja posodobitev: 10/11/2014

Strani v jezikih drzav €lanic pripravljajo posamezni nacionalni organi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske komisije. Prevodi zato morda
Se ne vsebujejo kasnejsih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska komisija ne prevzema nobene odgovornosti za informacije ali
podatke, ki jih vsebuje oziroma na katere se sklicuje ta dokument. Za pravila o avtorskih pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno
obvestilo.



