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Fastighetsregister i EU-ldnderna

Portugal

| det har avsnittet hittar du en dversikt 6ver Portugals fastighetsregister.
Det finns ingen officiell dversattning av den sprakversion du tittar pa.
Héar kommer du till en maskindversatt version av innehallet. Maskindverséttningen tillhandahalls enbart for att bidra till férstaelsen av texten. Agaren av sidan

tar inget som helst ansvar for kvaliteten pa den maskindversatta texten.
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Fastighetsregistret (Registo Predial)

Fastighetsregistret skots av registerenheter ledda av registratorer. De tillhor register- och notarieinstitutet (/nstituto dos Registos e do Notariado), som lyder
under justitieministeriet. Registerenheterna finns i hela landet, i varje kommun, men behérigheten ar inte lokal utan de kan handlagga fastighetsarenden i
hela Portugal.

Huvuduppgiften &r att offentliggéra fastigheternas juridiska status och trygga fastighetstransaktioner. | princip ar fastighetsregistrering obligatorisk fran och
med den 21 juli 2008.

Slutregistreringen utgar ifran att den registrerade dgaren ocksa faktiskt ager ratten till fastigheten, i enlighet med de nérmare registreringsvillkoren.
Féljande ska registreras i fastighetsregistret:

a) Rattsliga omstandigheter som ar avgorande fér uppkomst, erkannande, forvarv eller andring av dganderatt, nyttjanderatt, anvandning och boende, yta
eller servitut.

b) Rattsliga omstandigheter som ar avgérande for uppkomst eller andring av lagenhetsagande och ratt till periodiskt boende.

c) Rattsliga omstandigheter som bekraftar verenskommelser som kan upphava eller I6sa (convengbes anulaveis ou resoltveis) rattigheter enligt punkt a.
d) Fastighetsférandringar i form av avstyckning, upprattande av gemensamt dgande och omstyckning, samt relaterade férandringar.

e) Enbart &gande.

f) Lofte om avtradande (alienacao) eller belastning (oneragao), preferensavtal (pacto de preferéncia) och preferensratt enligt testamente, om dessa vunnit
laga kraft, liksom 6verlatelse av avtal som foljd av dessa omstandigheter.

g) Overlatelse av tillgangar till fordringségare.

h) Inteckning, upphdrande eller andring av inteckning, dverlatelse av formansréatt enligt respektive register och inforsel pa fastighetsavkastning (consignagdo
de rendimentos).

i) Overféring av hypotekslan eller inforsel pa fastighetsavkastning, nér en sékerhet maste dverforas.

j) Stallande av sakerhet i form av fastigheter for forsékringstekniska avsattningar, liksom stéllande av arbetsgivares ansvarsgaranti.

1) Leasing och relaterade dverféringar.

m) Arrende i mer an sex ar och relaterade éverforingar eller arrende i andra hand, med undantag av jordbruksarrende.

n) Kvarstad och insolvensforklaring.

o) Pant, kvarstad, beslag och beslagtagande i samband med hypotekslan eller inférsel pa fastighetsavkastning och andra preventiva atgarder som paverkar
motsvarande lan.

p) Upprattande och férandringar av privilegier (apanagio).

q) Skyldighet (6nus) att eventuellt minska gavor med anledning av arvsskifte (colagdo).

r) Skyldighet (onus) att begrénsa hyror eller hyresintakter for angivna fastigheter.

s) Skyldighet (6nus) till faststallda arsbetalningar vid utvecklingsprojekt inom jordbruket.

t) Vid eventuell expropriering nekad ersattning for vardestegringar till foljd av fastighetsarbeten i omraden langs riksvagar eller omraden som omfattas av
kommunala utvecklingsplaner.

u) Andra begransningar av aganderatten, andra belastningar och andra omstandigheter som enligt lag ska registreras.

v) Koncessioner av offentliga tillgangar och motsvarande transaktioner, nar en sékerhet maste registreras fér den dverlatna ratten.

x) Rattsliga omstandigheter som medfor att registrerade rattigheter, skyldigheter eller belastningar upphor att galla.

z) Akt om uppréttande och férandringar av turistféretag.

Registreringsskyldighet galler ocksa for atgarder och slutliga domstolsavgéranden som primart eller subsidiart syftar till féljande:

a) Erkénnande, etablering, andring eller upphadvande av nagon av de rattigheter som avses i foregaende punkt samt vid atervinningstalan.

b) Andring av registrering eller dess ogiltigférklaring, annulering eller strykning.

c) Kvarstad och andra atgarder som paverkar mojligheterna att rada fritt dver tillgangar, samt motsvarande foreskrivna atgarder.

Fastighetsregistrets principer

Principen om verkan gentemot tredje part

En omstandighet som omfattas av registreringsskyldighet kan redan innan registrering har skett géras gallande mellan berérda parter och deras arvingar,
med undantag for inteckningar vars verkan mellan parterna ar beroende av att registrering har skett.

Registreringen kan dock aberopas gentemot tredje man forst fran och med registreringsdatum.

Prioritetsprincipen

Den forst registrerade rattigheten galler mot de féljande med avseende pa samma tillgangar, varvid registreringsdatum galler. Om registrering skett pa
samma datum, galler tidpunkten for den foérst Iamnade registreringsansékan.



Legalitetsprincipen

Beddmningen av registreringsansdkan baseras pa gallande lagstiftning, lamnade handlingar och tidigare registreringar. Sarskilt kontrolleras har
fastighetsuppgifterna, parternas legitimitet, agandehandlingarnas korrekthet och ingaende akters giltighet.

Principen om dgandekedja

Definitiv registrering av en juridisk transaktions belastningar forutsatter att tillgangarna som belastas redan ar registrerade.

Om det for tillgangarna redan finns en registrering av forvarv, dverlatbar rattighet eller bara agande, maste den aktuella &garen ingripa for att en ny definitiv
registrering ska kunna goras, savida inte situationen ar konsekvensen av en annan tidigare registrering.

Allman tidsfrist fér registrering

Allmant ska registrering begaras inom trettio dagar fran nar aganderatten etablerats eller fran nar skatt ska ha betalats efter detta (vid skiften eller vid gavor).
Ovrigt

For fastighetsregistret galler intresseprincipen (principio da instancia), dvs. registrering sker efter legitim ansckan. Legitim ratt att begara registrering har den
juridiska relationens aktiva eller passiva subjekt och generellt alla personer som har intresse dérav eller maste gora framstéllningen.

Ansdkan kan goras pa plats, elektroniskt, via fax eller per post.

Endast det som kan styrkas med handlingar kan registreras. Fastighetsbevis &r normalt utfardade av en myndighet eller i form av en sarskilt bestyrkt
handling (som styrkts av notarie, advokat, juridiskt ombud eller registrator och som laddats upp pa fastighetsregistrets webbplats).

Det finns en obligatorisk rutin for att avhjalpa brister. Om registrering inte kan ske pa foreskrivet satt, kontaktar registratorn den sékande. Genom att denne
far mojlighet att komplettera med nédvandiga handlingar, kan avslag eller provisorisk registrering undvikas.

Registratorn ska gora registreringen senast tio dagar efter ansékan.

Om registreringen avslas eller sker provisoriskt pa grund av oklarheter, far den sékande en skriftlig och motiverad underrattelse om detta och kan éverklaga
pa hogre niva eller vanda sig till domstol.

Kostnader

Registrering i fastighetsregistret ar forenad med de kostnader som anges i register- och notarieinstitutets avgiftsreglemente (lagdekret 322-A av den 14
december 2001).

Tillgang till registerinformation

Utdver pappersintyg kan dven information 1att erhallas pa natet (http://www.predialonline.pt) med ett elektroniskt certifikat. Har finns uppdaterade uppgifter
om fastigheternas juridiska status och &ven uppgifter om begérda registreringar. Atkomsten bygger pa ett arligt abonnemang och kostar 15 euro. Vid
ansOkan anges fastighetens nummer eller skattenummer. Efter betalning Iamnas information mot angivande av ID-kod.

Andra tjénster

| Portugal finns det tva sarskilda fastighetsregistertjanster: Predial Online och Casa Pronta.

Predial online

Pa webbplatsen kan man ladda upp privata bestyrkta dokument som styrker juridiska transaktioner och godkadnnanden av att I6sa inteckningar. Man kan
ocksa offentliggdra vasentliga uppgifter om fastighetsaffarer, sa att enheter med lagstadgad forkopsratt kan meddela sin avsikt att utnyttja denna. Det gar
ocksa att konsultera offentliggjorda kungdrelser inom de speciella forfarandena for motivering och korrigering.

Man kan &ven begara registrering, vilket kraver autentisering med elektroniskt certifikat.

Ar atkomsten till Predial Online kostnadsfri?

Atkomsten till en stor del av webbplatsen Predial Online &r kostnadsfri. Vissa tjanster riktar sig dock till autentiserade anvéndare och &r férenade med
kostnader som anges i register- och notarieinstitutets avgiftsreglemente (lagdekret 322-A av den 14 december 2001). Autentiseringen sker med ett digitalt
intyg och galler sarskilt onlineregister (ansékan och motsvarande soékning pa ansdkans status) samt uppladdning av dokument (uppladdning och sokning).
Registeruppgifter i Predial Online

Webbplatsen erbjuder tillgang till uppgifter och intyg om fastigheter som finns registrerade i det portugisiska fastighetsregistret.

Casa Pronta

Genom tjansten Casa Pronta kan alla nddvandiga formaliteter vid kdp och forséljning av fastigheter i stad, pa landsbygd eller blandat skétas direkt och via en
enda tjanst. Det géller ocksa gavor, byten, betalning in natura (datio in solutum). Féregdende kan ske med eller utan banklan, flyttning av ett banklan for
huskdp fran en bank till en annan eller ocksa lan mot inteckning i hus. Genom Casa Pronta kan ocksa lagenhetsagande upprattas (propriedade horizontal).
Forfarandena inleds pa fastighetsregistren eller genom en bank som har atkomst till webbplatsen med anvandarnamn och I6senord. Denna process kan
foljas fortldpande.

Webbplatsen erbjuder var och en méjlighet att meddela éverlatelse av en fastighet, sa att enheter med lagstadgad forkopsratt kan meddela sin avsikt att
utnyttja denna rattighet.

Ar atkomsten till Casa Pronta kostnadsfri?

Atkomsten sker till en kostnad som anges i register- och notarieinstitutets avgiftsreglemente (lagdekret 322-A av den 14 december 2001).

Pa webbplatsen Casa Pronta kan man fér 15 euro meddela en fastighetséverlatelse.

Enheter med lagstadgad forkdpsratt kan gratis meddela sin avsikt att utnyttja denna réattighet. | det senare fallet ar dock atkomsten till webbplatsen
begransad.

Utover ovanstaende ar atkomsten till Casa Pronta-webbplatsen begransad till

Banker

Fastighetsregistrets registratorer

Enheter med lagstadgad forkopsratt.

Atkomst erhélls genom att ett anvéandarnamn och ett Iésenord anges.

Inga begransningar finns for tillgang till meddelanden om utévande av lagstadgad férkpsratt. Dessa visas kostnadsfritt.

Lénkar

Predial Online

Casa Pronta

Senaste uppdatering: 07/04/2024

Sidans nationella sprékversion skots av respektive medlemsland. Overséttningarna har gjorts av EU-kommissionen. Det &r méjligt att éversattningarna annu
inte tar hansyn till eventuella &ndringar som de nationella myndigheterna har gjort. Europeiska kommissionen fritar sig fran allt ansvar for information och
uppgifter i detta dokument. Fér de upphovsrattsliga regler som galler for den medlemsstat som ansvarar for denna sida hanvisas till det rattsliga
meddelandet.





