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Fastighetsregister i EU-ldnderna

Cypern

Vad innehaller fastighetsregistret?

Forvaltningen av fastighetsregistren ligger under avdelningen for fastigheter och lantmateri (Tpfpa KrnuartoAoyiou kar Xwpopetpiag) vid Inrikesministeriet
(Ymoupyeio Ecwrepikwv). Stora delar av fastighetsregistren datoriserades vid utvecklingen av fastighetsinformationssystemet (LIS) (ZUoTnua MNMAnpog@opiwv
g (ZMr), som inleddes i september 1995. LIS omfattar fyra databaser: en rattsdatabas (ktnuatoAoyikr) Bdaon), en skattedatabas (ekmiuntikij Bdon), en
digital databas/fastighetsdatabas (yewypa@ikry/kTnuaTikr) Béon) och en lantmateridatabas (xwpopeTpiki Baon).

Cyperns fastighetsregister innehaller uppgifter om identiteten for varje registrerat markomrade eller registrerad enhet av fast egendom. Annu viktigare r att
registret innehaller kartreferens till markomradet eller enheten, plats, beskrivning, yta, skattemassigt varde och eventuella fastighetsinteckningar,
belastningar, overlatelseavtal, servitut, arrenden, inskrankande éverenskommelser eller annan ddrmed sammanhangande information. Det innehaller ocksa
narmare uppgifter om agaren eller agarna, respektive agares andel och uppgift om hur och nar fastigheten forvarvats.

Den 14 juli 2009 fanns totalt 1 082 660 000 fastigheter i det fria och ockuperade Cypern (dvs. 85,25 %) registrerade i rattsdatabasen.

Ar tillgangen till fastighetsregistret kostnadsfri?

Allmanheten har inte tillgang till fastighetsregistret och fastighetsinformationssystemet. Endast berérda parter kan begéra uppgifter om fastigheter i vilka de
har ett legitimt intresse.

Avgifterna for att erhalla ett sokningsintyg fran avdelningen for fastigheter och lantmateri varierar beroende pa begarda uppgifter.

Sokningsintyg

|a) for fastighet registrerad pa en namngiven person, per ort eller férsamling € 1,71
b) for fastighet noterad pa en namngiven person, per ort eller férsamling € 0,85
c) for namnet pa den registrerade &garen till en angiven registrerad fastighet, per € 0,85
fastighet

d) for en angiven fastighets historik eller fastighetsinteckningar eller fér andra uppgifter € 8,54
[for vilka det inte finns en faststalld avgift, per s6ktimme

Hur man soker i fastighetsregistret

Enligt gallande lagstiftning i Cypern har endast berdrda parter tillgang till fastighetsregistren. For att erhalla uppgifter kravs ett s.k. sékningsintyg
(moTotroinTiKG épeuvag). Ett sokningsintyg utfardas forst nér en ansdkan har inlamnats och den faststéllda avgiften har betalats till avdelningen fér
fastigheter och lantmateri. Ansdkan goérs pa formular N.50 och kan Iamnas in till vilken statlig fastighetsbyra (KtnuatoAoyiké Ipageio) som helst av en berdrd
part eller dennes ombud eller advokat. Enligt kapitel 224 paragraf 51A i fastighetslagen (innehav, registrering och vardering) (O Tepi AkivnTng IdiokTnoiag
(Alokatoxn, Eyypaen kai Ektipnon) Népog) avses med "berdrd part” agaren, hans universalsuccessorer eller specifika successorer, agare till eventuella trad,
byggnader eller annat pa nagon annans mark och vice versa, en person med réatt till eller intresse i fastigheten, en person som férvissar direktéren om att
han ar en potentiell kopare eller galdenar, karande i mal mot fastighetsagaren, en professionell varderingsman som begar uppgifter for vardering av en viss
fastighet i samband med expropriation och inte redan specificerade personer som direktéren beslutar ska férses med uppgifter.

Ett sokningsintyg utfardas pa formular N.51 av den fastighetsbyra som ansvarar for det register eller den bok dér uppgifterna ar registrerade, undertecknade
och stamplade med avdelningens sigill och éverlamnade eller skickade till den sékande.

Fastighetsregistrets historia

Den uppgiftsbas som foregick det nuvarande fastighetsregistret skapades den 21 april 1858, ett av de sista aren av det osmanska riket, med antagandet av
den osmanska fastighetsbalken (OBwpavikog Kwdikag epi Maiwv). Det framsta syftet med fastighetsregistret vid den tiden var registrering av mark, sarskilt
statlig mark som brukades av arrendebdnder, och registrering av forsaljning och éverlatelse av fastighetshypotek.

Darfor skapades de forsta registren, dar alla dagliga handlingar borjade registreras.

Ny lagstiftning antogs 1860. | denna kravdes obligatorisk och systematisk vardering och registrering av alla former av egendom och att det skulle finnas
relevanta lagfartsbevis (‘TiokAapa’). Marken pa varje ort méttes i grova drag och fordes in i separata register. Berérda personer maste betala en
registreringsavgift for att fa ett lagfartsbevis. Personer som inte betalade fick inget lagfartsbevis, och de motsvarande uppgifterna i registren Iamnades
odaterade och blev ogiltiga fran och med 1943.

Den 4 juni 1878, nar turkarna avtradde sina rattigheter dver Cypern till Brittiska imperiet, behdll britterna det gallande systemet oférandrat. De anvéande i sin
tur "fastighetsregistret” i syfte att ta ut och uppbara skatt.

Pa grund av problemen med att ha s& manga olika register beslutade man dock 1890 att registren snabbt behévde Gverséattas till engelska och slas samman
till ett enda nytt register. Alla uppgifter i de gamla registren behdlls exakt som de var vid éverforingen till det har registret, som skapades separat for varje ort.
1904 inleddes en lantmatning av Cypern pa grundval av bestdmmelserna i lag nr 5 fran 1890 om matning for beskattningsandamal (O Trepi XwpoueTproewg
yla akotroug Trpooddwyv Nopog). Matningen gjordes for att registreringssystemet skulle bli mera tillforlitligt och effektivt.

Under den pagaende matningen och kartlaggningen av Cypern, som inleddes 1904, antogs lag nr 12 fran 1907 om registrering och vardering av fastigheter
(O mrepi Eyypaeng kai Ektipfoewg AkiviTou I1d1okTnaiag Nopog). Syfte var att registrera och méta alla fastigheter fram till 1929.

Nar matningen och kartlaggningen hade genomférts varderades och registrerades fastigheterna i fastighetsregistret. Registret innehdll alla uppgifter for
definition av varje enskild fastighet samt respektive dgares namn och andel. Efter registrering utfardade staten ett officiellt lagfartsbevis till &garen.
Fastighetsregistreringen i Cypern var klar 1929. Den resulterade i féljande tre register, som fortfarande anvands:

En forbattrad typ av fastighetsregister (MnTpwo Eyypaercg) som innehaller detaljerade uppgifter om alla fastigheter och deras identitet.

Ett skatteregister (dopoAoyiké MnTpwo), dar varje persons fastigheter fordes in per geografiskt omrade, tillsammans med fastighetens sammanlagda varde i
fastighetsbeskattningssyfte.



En véarderingstabell (AeAtio EkTiunTtwv), det s.k. formulér N115, dér fastigheten beskrivs per geografiskt omrade och sida/plan (fastighetens yta, beldgenhet,
nyttjanderattshavare och véarde).

Nar kapitel 224 i fastighetslagen (innehav, registrering och vardering) antogs och tradde i kraft den 1 september 1946 upphavdes de osmanska lagarna och
manga av de senare koloniallagarna, daribland lag nr 12 fran1907 (som fortfarande var i kraft), och en ny, modern bas infoérdes for registrering, innehav och
vardering av fastigheter.

Datorisering av fastighetsregistret paborjades 1995 och fortskrider som planerat.

Lankar

Avdelningen for fastigheter och lantmateri

Inrikesministeriet

Senaste uppdatering: 11/03/2024

Sidans nationella sprakversion skots av respektive medlemsland. Oversattningarna har gjorts av EU-kommissionen. Det &r méjligt att dversattningarna annu
inte tar hansyn till eventuella &ndringar som de nationella myndigheterna har gjort. Europeiska kommissionen fritar sig fran allt ansvar for information och
uppgifter i detta dokument. For de upphovsrattsliga regler som galler for den medlemsstat som ansvarar for denna sida hanvisas till det rattsliga
meddelandet.



