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Domovska stranka>Obchodné registre, konkurzné registre a katastre>Katastre nehnutefnosti v krajindch EU

Upozorfiujeme, Ze verzia tejto stranky v pdvodnom jazyku bola nedavno portugal€ina
zmenena. Na preklade zobrazenej jazykovej verzie v si€asnosti pracujeme.

Swipe to change

Katastre nehnutefnostf v krajinach EU

Portugalsko

Na tejto stranke najdete prehlad portugalského katastra nehnutelnosti.
Uradny preklad zobrazenej jazykovej verzie nie je k dispozicii.
Kliknutimsemsa zobrazi strojovy preklad tohto obsahu. Upozorfiujeme, Ze strojovy preklad poskytujeme len na kontextualne ucely. Vlastnik tejto webovej

lokality nenesie Ziadnu zodpovednost ani inak neruci za kvalitu strojového prekladu.
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Kataster nehnutefnosti (Registo Predial)

Kataster nehnutelnosti vedu katastralne urady pod vedenim spravy katastra, ktoré su stucastou Instituto dos Registos e do Notariado (Inétitut registrov

a notarov). Tieto Urady sa nachadzaju v celom Portugalsku v kazdej samospravnej oblasti, ale ich pravomoc nie je obmedzena na zemepisné miesto a mézu
vykonavat ukony tykajlce sa akejkolvek nehnutelnosti v Portugalsku.

Hlavny ucel katastra nehnutelnosti je poskytovat informéacie o pravnom stave nehnutelnosti a zarucit bezpe¢nost prevodu nehnutelnosti. Zapis do katastra
nehnutelnosti je vSeobecne povinny pre vSetky skuto¢nosti tykajluce sa vlastnickych narokov od 21. jula 2008.

Konec&ny zapis predstavuje predpoklad existencie prava k nehnutelnosti, ktora patri zapisanému drzitelovi, na zaklade konkrétnych podmienok stanovenych
katastrom.

Situécie, v ktorych je povinny zapis do katastra nehnutefnostf:

a) pravne skutoc¢nosti, z ktorych vyplyva vznik, uznanie, nadobudnutie alebo zmena vlastnickych prav, uzivania, pouzivania a obyvania, zemského povrchu
alebo vecnych bremien;

b) pravne skutocnosti, ktoré spdsobuju vznik alebo zmenu vlastnictva bytu (propriedade horizontal) a prava uzivat budovu alebo jej ¢ast' v €asovo
vymedzenych Usekoch (timesharing);

c) pravne skuto¢nosti, ktoré spdsobuju neplatnost’ (convengées anuldveis) alebo zanik (convengbées resoltiveis) prav uvedenych v pismene a);

d) zmena vymedzenia pozemku vyplyvajuca z rozparcelovania, zriadenia spoluvlastnictva a reparcelizacie, ako aj stvisiace zmeny;

e) hola drzba;

d) prisfub volného nakladania (alienagdo) alebo zatazenia (oneragdo), dohody o predkupnom prave (pactos de preferéncia) a dedi¢ské prava, ked
nadobudnu ucinnost, ako aj postupenie zmluvného stavu vyplyvajiceho z tychto situacii;

g) prevod (cessdo) majetku veritelom;

h) zalozné pravo, jeho prevod alebo zmena, prevod prava prednosti prisluSsného zapisu a postupenie najmu (consignagdo de rendimentos);

i) prevod Uverov, ktoré st zarucené hypotékou alebo postipenim najmu, ked je potrebné previest zabezpeku;

j) uréenie nehnutelnosti ako zdbezpeky technickych rezerv poistovacich spolo¢nosti, ako aj ru¢enie zodpovednosti zamestnavatela;

1) finanény lizing a jeho prevod;

m) najom trvajuci dlhsie ako Sest rokov a jeho prevod alebo dal$i podnajom s vynimkou polnohospodarskeho najmu;

n) zadrZanie nehnutelnosti a vyhlasenie platobnej neschopnosti;

0) zaloZenie, zadrZanie, zaistenie a sUpis nehnutelnosti, ktorymi sa ruci hypotéka alebo postipenie najmu a vSetky ostatné ukony alebo opatrenia, ktoré sa
tykaju tohto majetku;

p) zriadenie apanaze (pravidelna platba) (apanagio) a jej zmeny;

q) zavazok (dnus) akéhokolvek zniZzenia darov, ktoré podliehaju obnove;

r) zataZenie budovy s regulovanym najmom (casa de renda limitada) alebo hospodarskeho prijmu z budov zaradenych do tejto kategorie;

s) zatazenie ro¢nych platieb poskytovanych v pripadoch polnohospodarskej podpory;

t) zrieknutie sa od$kodnenia v pripade vyvlastnenia v zaujme zvySenia hodnoty vyplyvajucej z prac vykonanych na nehnutelnom majetku, ktory sa nachadza
v oblastiach blizko Statnych ciest alebo na ktory sa vztahuju obecné plany zlep$enia;

u) v8etky dalSie obmedzenia prava vlastnictva, vSetky dalSie tarchy a iné situacie, ktoré sa podla zakona musia zapisat do katastra;

v) povolenia vlastnictva verejného majetku a jeho postupenie, ked sa ma zapisat zalozné pravo na postupené pravo;

x) pravne skutocnosti, ktoré spdsobuju ukonenie zapisanych prav, tiarch alebo bremien;

z) pravny narok, ktorym sa zriaduje podnik cestovného ruchu, a jeho zmeny.

Tieto ukony si vyzaduju zapis v katastri nehnutelnosti a tiez kone¢né rozhodnutie na zaklade vydania koneéného rozsudku, ktorého hlavnym alebo
subsidiarnym predmetom je:

a) uznanie, zriadenie, zmena alebo ukoncenie niektorych z prav uvedenych v predchadzajicom odseku a tiez odporovacie Zaloby;

b) reorganizacia, vyhlasenie neplatnosti zapisu alebo jeho zrusenia;

c) postupy, ktorych ciefom je stanovit zaistenie a stpis nehnutelnosti, a tiez vSetky ostatné opatrenia, ktoré sa tykaju volného nakladania s nehnutelnostami,
a prislusné stanovené opatrenia.

Zasady katastra nehnutefnosti

Zéasada vykonatelnosti voéi tretim strandm

Na skutocnosti, ktoré sa musia zapisat do katastra nehnutelnosti, aj ked nie st zapisané, sa mozu strany alebo ich dedi¢ia odvolavat' s vynimkou zriadenia
zalozného prava, ktoré si na nadobudnutie U¢innosti medzi stranami vyZaduje zapis do katastra nehnutelnosti.

Situacie, ktoré si vyZaduju zapis do katastra nehnutelnosti, vSak voci tretim stranam nadobudnu G¢innost’ az od datumu prislusného zapisu.



Zasada priority

Pravo zapisané ako prvé ma prednost pred dal§imi zapismi tykajucimi sa rovnakej nehnutelnosti podla datumov zapisov a v pripade rovnakého datumu
podla ¢asu prislusnych podani.

Zasada zakonnosti

Platnost Ziadosti o zapis sa posudzuje podla uplatnitelnych pravnych ustanoveni, predlozenych dokumentov a predchadzajicich zapisov. Osobitna
pozornost sa venuje overeniu popisu budovy, opravnenosti zainteresovanych stran, formalnej nalezitosti zmlav a platnosti v nich uvedenych aktov.
Zasada postupnosti narokov

Konec¢ny zapis vzniku bremena na zaklade pravnych Gkonov zavisi od predchadzajuceho zapisu nehnutelnosti v mene osoby, na ktort sa bremeno vztahuje.
V pripade, Ze v katastri je zapis tykajuci sa nadobudnutia alebo prevodu prava k nehnutelnosti, ktora sa moze previest, alebo holej drzby, prislusny drzitel
pravneho naroku musi zasiahnut, aby sa novy konecény zapis mohol vykonat, pokial situacia nevyplyva z iného predchadzajiceho zapisu.

V3eobecné pravidlo pre lehotu ha vykonanie zapisu

O zapis sa vSeobecne musi poziadat do 30 dni od vzniku skuto¢nosti, ktoré sa tykaju zapisu, alebo od datumu zaplatenia dariovych povinnosti, ak sa tato
platba musi vykonat po vzniku néroku (titulacdo) (v pripade rozdelenia alebo darovania).

DalSie prvky postupu zapisu

Kataster nehnutelnosti uplatriuje zasadu opravneného naroku (principio da instancia), t. j. zapis sa vykona na Ziadost osoby, ktora je opravnena tak urobit.
O zapis do katastra maju opravneny zaujem tieto osoby: aktivne a pasivne subjekty stvisiaceho pravneho vztahu a vSeobecne kazdy, kto ma zaujem na
tomto pravnom vztahu alebo povinnost presadit’ takyto zaujem.

Ziadost mozno predlozit osobne, elektronicky, faxom alebo postou.

Zapisy do katastra sa vykonaju, len ak su podlozené dokumentmi. Skuto¢nosti tykajlce sa budov sa spravidla zaznamenavaju na listine osvedcenej
verejnym Uradnikom (escritura publica) alebo osobitnym overenym dokumentom (dokument osved¢eny notarom, advokatom, pravnym poradcom alebo
registrujucim Uradnikom katastra nehnutelnosti, ktory sa nahra na webovu stranku Predial Online).

Existuje povinny mechanizmus na poskytovanie chybajucich informacii alebo pre pripad, Ze zapis nemozno urobit’ tak, ako sa pozadovalo. Registrujuci
uradnik sa skontaktuje s osobou Ziadajucou o zapis a poziada ju o zhromazdenie vSetkych potrebnych dokumentov, aby sa zamedzilo zamietnutiu zapisu
alebo doCasnému zapisu.

Registrujuci tradnik vykona zapis do 10 dni od datumu podania.

V pripade zamietnutia zapisu alebo doasného zapisu z dévodu pochybnosti sa ziadatel informuje odévodnenym rozhodnutim a méze podat odvolanie
hierarchicky nadriadenému registrujdcemu uradnikovi alebo podat’ zalobu na sude.

Poplatky

Vo vyhlaske o poplatkoch za zapisy a notarov (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado — legislativny dekrét ¢. 322-A/2001 zo

14. decembra 2001) sa stanovuju poplatky pre kataster nehnutelnosti.

Pristup k informaciam katastra

Okrem papierovych képii potvrdeni mozno k informéaciam jednoducho pristupovat online na stranke http://www.predialonline.pt/ prostrednictvom
elektronického certifikatu. Nachadzaju sa tam aktualizované informacie o pravnom stave budov a o spractvanych Ziadostiach o zapis. Pristup je zaloZeny na
roénom poplatku vo vyske 15 EUR. Ziadost sa vykona na zaklade popisného &isla budovy alebo jej dafiového &isla. Po uhrade poplatku moZno pomocou
certifikacného kodu pristupovat’ k informaciam.

Dal3ie sluzby

V Portugalsku su v suvislosti s katastrami nehnutelnosti k dispozicii dve sluzby: Predial Online a Casa Pronta.

Predial Online

Na tato stranku mozno nahrat overené dokumenty v osobnom viastnictve, ktoré dokazuju pravne skuto¢nosti a dokumenty tykajuce sa zruSenia zalozného
prava. Prijimaju sa aj oznamenia o prevode budov subjektom s predkupnym pravom (aby mohli oznamit’ svoj zamer uplatnit tieto prava alebo nie). Mozné je
aj nahliadat' do dokumentov zverejnenych v suvislosti s budovami v ramci osobitnych postupov zdévodnenia a v zaujme opravy.

Mozno tiez poziadat o zapisy, pri ktorych bude potrebné, aby sa zu¢astnené strany overili prostrednictvom digitalneho certifikatu.

Je pristup do Predial Online bezplatny?

Pristup do mnohych ¢asti webovej stranky Predial Online je bezplatny. Vo vyhlaske Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado (zakonny
dekrét ¢. 322-A/2001 zo 14. decembra 2001) sa vSak stanovuju poplatky pre pristup do niektorych ¢asti webovej stranky, ktoré su vyhradené pre overenych
pouzivatelov. Overenie sa vykona prostrednictvom digitalneho certifikatu a tyka sa predovSetkym online registrov (Ziadosti a prezeranie stavu Ziadosti)

a ukladania dokumentov (ukladanie a prezeranie).

Informé&cie dostupné v registri Predial Online

Webova stranka poskytuje pristup k informaciam a potvrdeniam tykajucim sa nehnutelného majetku vedeného v portugalskom katastri nehnutelnosti.
Casa Pronta

Sluzba Casa Pronta poskytuje komplexné sluzby a umozriuje vykonanie v8etkych potrebnych formalit na nakup a predaj, darovanie, vymenu, ndhradné
plnenie (dagdo pagamento) mestskych, zmieSanych alebo vidieckych budov, s bankovym uUverom alebo bez neho, prevod bankového Uveru na nakup
nehnutelnosti uréenej na byvanie z jednej banky do inej alebo poZiadanie o Gver so zalozZnym pravom na dom. Sluzbu Casa Pronta mozno vyuzit aj na
zriadenie vlastnickeho prava k bytu (propriedade horizontal).

Prvy krok postupu realizuje kataster nehnutelnosti (conservatdria) alebo banka, ktori mézu pristupovat na webovu stranku pomocou pouzivatelského mena
a hesla. Tento proces sa m6ze vykonat kedykolvek.

Webova stranka poskytuje komukolvek moznost oznamit prevod budovy, takze subjekty s predkupnym pravom mézu oznamit' svoj umysel uplatnit si toto
pravo.

Je pristup do Casa Pronta bezplatny?

Vo vyhlaske Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado (zakonny dekrét ¢. 322-A/2001 zo 14. decembra 2001) su stanovené poplatky za
pristup k postupu.

Za poplatok vo vyske 15 EUR mozno prostrednictvom webovej stranky Casa Pronta oznamit’ prevod budovy.

To umoznuje subjektom s predkupnym pravom oznamit’ svoj umysel uplatnit’ si toto pravo. V takomto pripade je vSak pristup na stranku obmedzeny.

Na webovu stranku Casa Pronta maju pristup len tieto subjekty:

banky,

katastre nehnutelnosti,

subjekty s predkupnymi pravami.

Pristup je umozZneny po zadani pouzivatelského mena a hesla.



Pristup k oznameniam o uplatneni predkupnych prav, ktory mozno vykonat bezplatne, nie je obmedzeny.

UZito¢né odkazy

Predial Online

Casa Pronta

Posledna aktualizacia: 07/04/2024

Obsah pévodnych vnutrostatnych jazykovych verzii na tejto webovej lokalite spravuju prislusné ¢lenské Staty. Preklady tychto textov zabezpedila Eurépska
komisia. V prekladoch preto eSte mézu chybat’ mozné upravy pdvodnych textov, ktoré neskdr vykona prislusny Statny organ €lenského Statu. Eurdpska
komisia vylucuje akukolvek zodpovednost za akékolvek informacie alebo Udaje obsiahnuté alebo uvedené v tomto dokumente. Pravne normy v oblasti
autorskych prav ¢lenského Statu zodpovednych za tuto stranku najdete v pravnom oznameni.





