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daptarea drepturilor reale

1 Care sunt drepturile reale ar putea lua nagtere Tn urma unei succesiuni in temeiul legii statului membru?

in temeiul dreptului austriac, dupa deces, patrimoniul ca persoané juridicd continua statutul juridic al persoanei decedate [articolul 546 din Codul civil austriac
(Allgemeines Blirgerliches Gesetzbuch — ABGB). Atunci cand patrimoniul face obiectul devolutiunii (Einantwortung), mostenitorul preia statutul juridic al
patrimoniului. Acelasi lucru este valabil si in cazul deciziilor prin care se dispune insusirea patrimoniului de catre guvernul federal (articolul 547 din Codul civil
austriac). Nicio persoana nu poate prelua titlul de proprietate asupra patrimoniului fara o autorizare corespunzatoare. Patrimoniul este in general dobandit in
urma unei proceduri succesorale, prin devolutiune, adica prin transferul titlului legal de proprietate mostenitorilor (articolul 797 din Codul civil austriac).

2 Sunt aceste drepturi inscrise intr-un registru al drepturilor de proprietate asupra bunurilor imobile sau mobile si, in caz afirmativ, inscrierea este obligatorie?
In ce registru (registre) sunt inscrise si care sunt cerintele si procedura de Tnscriere?

in temeiul dreptului austriac, dobandirea, transferul, limitarea si revocarea drepturilor reale (drepturile de proprietate, de servitute, de redeventa funciara, de
garantie reala mobiliara, de constructie) asupra unor proprietati, a drepturilor de rascumparare, de preemtiune si de inchiriere trebuie sa fie inregistrate in
cartea funciara pastrata de instantele districtuale (Bezirksgerichte) pentru a produce efecte.

Cu toate acestea, un mostenitor dobandeste deja drepturi reale asupra unui bun atunci cand devolutiunea intra in vigoare, nu doar atunci cand drepturile
sale de proprietate sunt inregistrate in cartea funciara. Inregistrarea in cartea funciara are, prin urmare, un caracter mai degraba declarativ. Cu toate
acestea, dispozitiile articolelor 21 si 94 din Legea privind cartea funciara (Grundbuchsgesetz) nu permit luarea in considerare a drepturilor efective de
proprietate Tn cadrul tranzactiilor care au legatura cu cartea funciara daca respectivele drepturi nu sunt inscrise in cartea funciara. O inregistrare impotriva
mostenitorilor (inca nefnregistrati) este, prin urmare, cu cateva exceptii, inadmisibila, chiar daca acestia sunt deja proprietari ai bunului in temeiul dreptului
material. In ceea ce priveste inregistrarile in cartea funciar, faptul c& devolutiunea a avut loc ar trebui, prin urmare, s& nu fie luat in considerare pané in
momentul in care drepturile de proprietate ale mostenitorilor sunt inregistrate in cartea funciara.

Tn Austria, drepturile mostenitorilor sunt inregistrate in temeiul procesului de modificare a c&rtii funciare, reglementat la articolul 136 din Legea privind cartea
funciara. Acesta presupune corectarea cartii funciare astfel incéat sa reflecte situatia juridica reala. Acest lucru are loc atunci cand au fost efectuate ulterior
modificari de ordin juridic, dar acestea nu au fost inca introduse in cartea funciara. Inregistrarea are, prin urmare, un caracter pur declarativ. In temeiul
procesului prevazut la articolul 136 din Legea privind cartea funciara, ,dovada inexactitatii” este suficienta pentru ca inregistrarea sa fie necesara; aceasta
nlocuieste documentele care ar fi necesare in caz contrar. Aceasta dovada este furnizata in cazul in care inexactitatea este evidentd sau este demonstrata
cu ajutorul unor acte autentice (de exemplu, un certificat de devolutiune emis de instanta judecatoreasca sau un certificat european de mostenitor). O
inexactitate este considerata evidenta, de exemplu, daca transferul repetat al drepturilor neinregistrate in cartea funciara evocat de solicitant si succesiunea
aferenta cu titlu universal asupra bunului a predecesorului legal rezultd in mod direct din lege.

Tnregistrérile in cartea funciara se realizeaz la cererea partilor. Inregistrérile pot fi realizate de autoritati doar in cazuri exceptionale, care nu sunt aplicabile
n aceasta situatie.

3 Care sunt efectele Inscrierii drepturilor reale?

Tn temeiul dreptului austriac, succesiunea cu titlu universal a mostenitorului are loc f&ra inregistrare in cartea funciara la momentul la care devolutiunea
incepe sa produca efecte. Prin urmare, inregistrarea in cartea funciara in astfel de cazuri are caracter pur declarativ.

4 Existd norme si proceduri specifice pentru adaptarea unui drept real invocat de o persoana n temeiul legii aplicabile succesiunii pentru situatia in care fn
legea statului membru care se invoca nu se prevede acest drept?

Tn temeiul legislatiei austrice privind proprietatile rezidentiale, cota minimé indivizibil asociata proprietatii rezidentiale nu poate fi partajata atat timp cat
proprietatea rezidentiala exista, cu exceptia situatiei in care exista un ,parteneriat intre proprietari” (Eigentimerpartnerschaft). Aceasta este o comunitate
legala ntre doua persoane fizice care sunt proprietari comuni ai proprietatii rezidentiale.

Daca mai multe persoane dobandesc titlul de proprietate asupra cotei minime prin succesiune fara a incheia un parteneriat intre proprietari, de exemplu in
cazul in care patrimoniul a facut obiectul procedurii succesorale in strainatate, iar succesiunea legala implica mai multe persoane, proprietatea acestora nu
poate fi inregistrata in cartea funciara. Daca se depune o cerere de inregistrare a drepturilor de proprietate, instanta competenta in materie de carte funciara
trebuie sa respinga cererea, sa informeze solicitantii ca drepturile dorite nu pot fi inregistrate in cartea funciara si sa le acorde un termen rezonabil pentru a
conveni asupra achizitionarii cotei minime de catre o singura persoana sau asupra incheierii unui parteneriat intre proprietari. Daca acest termen expira si nu
s-a ajuns la un astfel de acord, instanta competenta inh materie de carte funciara trebuie sa organizeze o vanzare publica [articolul 12 alineatul (3) din Legea
privind proprietatile rezidentiale din 2002 (Wohnungeigentumsgesetz)].
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