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Croatia

Sistemul croat de nregistrare a bunurilor imobile si a drepturilor aferente se bazeaza pe doua registre — cartea funciara, care este gestionata de tribunalele
municipale (opcinski sudovi) (instante de drept comun), si cadastrul, care este gestionat de Directia Nationala de Geodezie (DrZavna Geodetska uprava). in
cazul regiunii Zagreb insa, cadastrul este gestionat de Biroul municipal pentru Cadastru si Activitati Geodezice (Gradski ured za katastar i geodetske poslove
). In cadastru, bunurile imobile sunt descrise in functie de caracteristicile lor tehnice, in timp ce in cartile funciare, datele privind parcelele cadastrale sunt
nsotite de date privind titularii drepturilor de proprietate si ai altor drepturi reale. Cartile funciare servesc si pentru inregistrarea altor drepturi si informatii
relevante in contextul tranzactiilor imobiliare, astfel cum se prevede in legislatia in materie.

Sistemul croat de inregistrare a bunurilor imobile si a drepturilor aferente urmareste mai multe obiective, dintre care cele mai importante sunt asigurarea
securitatii tranzactiilor imobiliare si protejarea drepturilor inregistrate in cartile funciare. Asadar, cadastrul si cartea funciara sunt doua dintre registrele
fundamentale pe care se sprijina statul de drept.

Reforma sistemului de administrare a registrelor funciare

Guvernul Republicii Croatia lucreaza din 2003 la implementarea programului national de imbunatatire a organizarii cartilor funciare si a cadastrului [denumit
pe scurt ,Organizarea funciara” (Urefiiena zemlja)] cu ajutorul Ministerului de Justitie (Ministarstvo pravosuta) si al Directiei Nationale de Geodezie.

Acest program inglobeaza toate activitatile realizate de ministerul responsabil cu afacerile judiciare si de Directia Nationala de Geodezie pentru a moderniza
si a imbunatati modul in care este organizata inregistrarea bunurilor imobile in Croatia. Pe langa activitatile cu caracter periodic si numeroasele proiecte
bilaterale, unul dintre elementele fundamentale ale reformei consta intr-un proiect de imbunatatire a organizarii cartilor funciare si a cadastrelor.

Scopul principal al acestui proiect este dezvoltarea unui sistem eficace de administrare funciara pentru a contribui la dezvoltarea unei piete imobiliare
performante.

Reforma sistemului de administrare a registrelor funciare a creat conditiile necesare pentru implementarea unui sistem eficace de inregistrare a bunurilor
imobile. in cadrul acestei reforme, a fost dezvoltat un sistem comun de informatii privind cartile funciare si cadastrul (Zajednicki informacijski sustav
zemljisnih knjiga i katastra — ZIS). Scopul acestui sistem de informatii este de a crea o baza de date unica si aplicatii pentru administrarea si intretinerea
datelor cadastrale si funciare. ZIS este pe deplin operational din 21 noiembrie 2016 in toate cele 107 birouri funciare din Croatia si in cele 112 birouri
cadastrale, precum si in cadrul Biroului municipal pentru Cadastru si Activitati Geodezice al orasului Zagreb.

Multe dintre implicatiile pozitive ale reformei sunt deja vizibile. Modernizarea ambelor sisteme (cadastrul si cartile funciare) a accelerat si a simplificat
procesul de inregistrare a bunurilor imobile si a drepturilor aferente. Informatiile din cadastru si din cartile funciare pot fi accesate imediat; toate datele
cadastrale si funciare au fost digitalizate si pot fi consultate pe internet 24 de ore din 24.

,Ghiseul unic” oferd un acces imbunatatit, mai rapid si mai simplu la datele cadastrale si funciare, ceea ce duce, la randul sau, la imbunatatirea calitatii si la
furnizarea mai rapida a serviciilor, cu alte cuvinte, la o inregistrare mai rapida a tranzactiilor imobiliare datorita unei mai mari implicari a principalilor utilizatori
externi, si, de asemenea, faciliteaza accesul la date, care sunt disponibile intr-un singur loc.

Acest sistem permite emiterea electronica de extrase din cartile funciare [prin intermediul platformei e-Cetateni (eGrafiiani), al birourilor de avocatura si
notariale] si depunerea de cereri electronice adresate utilizatorilor autorizati (avocati, notari si procurori) in vederea inscrierii in cartea funciara.

Acest sistem este unul dintre instrumentele centrale prin care poate fi dezvoltata o administratie centrala fara hartie in Croatia (e-Hrvatska) si poate fi atrasa
increderea publicului in sistemul de registre al Croatiei.

Cartile funciare — caracteristici esentiale

Cartile funciare sunt registre publice in care sunt inregistrate datele privind statutul juridic al bunurilor imobile care sunt relevante in contextul tranzactiilor
juridice imobiliare.

Cartile funciare sunt gestionate de tribunalele municipale din Croatia.

Cartile funciare se pastreaza in format electronic.

Cartile funciare sunt publice si oricine poate solicita sa le consulte.

Cartile funciare constau intr-un registru principal si o colectie de documente.

Se pot face extrase din registrul principal si se pot scoate copii sau documente imprimate din colectia de documente.

Cartile funciare, extrasele, documentele tiparite si transcrierile din cartile funciare sunt acte autentice si au forta probanta a documentelor de drept public.
Procedura care trebuie urmata n birourile de cadastru este prevazuta n:

Legea privind cartea funciara (Zakon o zemljisnim knjigama) (Narodne Novine (NN; Monitorul Oficial al Republicii Croatia) nr. 63/19);

Regulamentul privind structura interna si functionarea cartilor funciare si indeplinirea altor sarcini in cadrul instantelor funciare (Regulamentul de procedura
privind inregistrarea funciara) (Pravilnik o unutarnjem ustroju, vofiienju zemljisne knjige i obavijanju drugih poslova u zemljiSnoknjiZnim sudovima (
Zemljisnoknjizni poslovnik) (NN nr. 81/97, 109/92, 123/02, 153/02, 14/05 si 60/10) si alte norme si regulamente.

Ce este un extras de carte funciarad?

Un extras de carte funciara este o dovada a dreptului de proprietate sau a un alt drept care poate fi inscris intr-o carte funciara. Extrasele, si anume
documentele tiparite si transcrierile din cartile funciare, sunt acte autentice si au forta probanta a documentelor de drept public.

Tncepénd cu data de 2 noiembrie 2015, notarii, avocatii si procurorii, in calitate de utilizatori autorizati, precum si alte persoane fizice si juridice, in calitate de
utilizatori, au avut posibilitatea sa obtina pe cale electronica extrase din cartile funciare prin intermediul platformei e-Cetateni.

Cum functioneaza birourile funciare din cadrul tribunalelor municipale?

Birourile funciare din cadrul tribunalelor municipale solutioneaza cazurile care le sunt sesizate numai in urma unei cereri depuse de o persoana autorizata in
acest sens sau in baza unei cereri de inregistrare funciara depuse de o autoritate competenta (de exemplu, un oficiu din cadrul unui organism al
administratiei de stat, cum ar fi cadastrul, o alta instanta sau un alt organism similar).

incepand cu 15 martie 2017, astfel de cereri pot fi depuse pe cale electronicé de catre un notar, un avocat sau un procuror, pe baza unei cereri introduse de
0 persoana sau o autoritate competenta.
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