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daptacgéo dos direitos reais

Bulgaria

1 Quais séo os direitos reais que poderao resultar de uma sucesséo regida pela lei deste Estado-Membro?

Todos os direitos reais poderao decorrer de uma sucessao nos termos da legislagéo bulgara em vigor. Nenhuma disposigao especial limita ou exclui alguns
deles do patriménio do falecido que é transmitido aos seus herdeiros apds a morte.

2 Esses direitos reais estao inscritos num registo de bens méveis ou iméveis e, se assim for, o registo é obrigatério? Em que registo ou registos devem ser
inscritos e quais as condigdes para proceder a devida inscrigdao nos registos?

De acordo com o artigo 112.° da lei sobre a propriedade, sdo obrigatoriamente inscritos:

1. todos os atos pelos quais ¢é efetuada a transferéncia de propriedade ou é constituido, transferido, alterado ou suprimido outro direito real sobre bens
imoveis, bem como os atos pelos quais esses direitos sdo reconhecidos;

2. os contratos pelos quais é transferida uma sucessao que inclui bens imoveis;

3. os atos de renuncia a direitos reais sobre bens imoveis;

4. os contratos de partilha de bens iméveis, bem como as atas de reparticdo judicial relativas a esses bens;

5. os pedidos de credores do falecido ou de legatarios para a separagao dos bens iméveis do falecido;

6. os acordos no ambito de litigios relativos aos atos sujeitos a inscricdo e as decisdes judiciais definitivas que substituem os atos da alinea a), ponto 1, bem
como as decisdes de verificagdo da existéncia de atos sujeitos a inscricdo por forga de alineas anteriores;

7. copias dos testamentos comunicados que tém por objeto um bem imdével e direitos sobre um bem imoével;

8. os pedidos de anulagéo de decisdes judiciais sujeitas a inscrigéo.

A inscrigcao dos atos indicados é obrigatéria.

Em principio, tem um efeito declarativo que consiste em, nos termos do artigo 1.° do regulamento sobre as inscri¢des, dar publicidade aos atos sujeitos a
inscrigéo.

Em certos casos apenas — indicados no artigo 114.° da lei sobre a propriedade — quando as peti¢des iniciais expressamente indicadas nesta disposi¢ao sao
inscritas, a inscrigdo tem igualmente um efeito de protecéo, visto que garante a oponibilidade dos direitos do requerente a todos os direitos adquiridos por
terceiros ap6s a inscrigéo.

A inscrigao é efetuada por ordem do juiz responsavel pelas inscricdes pelo servigo das inscricdes do lugar em que se encontra o bem imével, mediante o
arquivamento dos atos sujeitos a inscricao nos registos acessiveis ao publico, que se compdem de:

1. arquivamento dos atos notariais nos termos do artigo 4.°, alinea a), e

2. arquivamento de todos os outros atos referidos no artigo 4.°.

A inscrigao dos atos notariais nos termos do artigo 4.°, alinea a), do regulamento sobre as inscri¢cdes [todos os atos pelos quais é transferido o direito de
propriedade (venda, doagéo, troca, dagdo em pagamento, expropriagdo com dever de guarda e de alimentos, etc.) ou pelos quais € constituido, transferido,
alterado ou suprimido outro direito real (direito de uso, propriedade sobre um edificio, etc.) sobre bens iméveis, bem como os atos pelos quais séo
reconhecidos esses direitos (atos notariais de verificagédo, atos com forga de atos notariais de verificagdo, atos de propriedade do Estado, atos de
propriedade municipal, e outros expressamente previstos na lei)] é efetuada a pedido escrito do notario que lavrou os atos. A inscricdo de todos os outros
atos e copias de atos nos termos do artigo 4.° é efetuada a pedido escrito das partes, de um notario ou qualquer parte interessada na inscrigdo.

A inscrigdo dos atos notariais lavrados pelo juiz responsavel pelas inscricdes e da copia dos testamentos comunicados por este é efetuada oficiosamente.
Para a inscricdo dos atos notariais nos termos do artigo 4.°, alinea a), sdo apresentados dois originais idénticos.

Para a inscrigdo de todos os outros atos nos termos do artigo 4.°, séo apresentados o original e uma copia autenticada ou duas copias deste tipo se o
original ndo puder ser apresentado, ou duas copias autenticadas por um notario no caso de os testamentos comunicados terem por objeto um bem imével e
direitos sobre um bem imével. Sempre que a inscri¢édo se efetua a pedido de um notario, sdo apresentados trés exemplares idénticos, ou trés copias.
Também é admitida a inscricdo de extratos autenticados, que devem incluir as condi¢des essenciais do ato a inscrever.

A inscrigao é efetuada por ordem do juiz responsavel pelas inscricdes imediatamente apds a inscrigdo do ato no registo de entrada previsto para este efeito.
Deve inscrever-se no préprio ato o nimero de inscrigdo no registo, a data, bem como o volume e a pagina do registo predial em que esta inscrito.

Os servigos de inscrigdo que disponham de um programa informatico para o tratamento de inscrigdes acessérias para os bens devem inscrever também o
numero desta inscrigdo nos atos sujeitos a inscrigdo.

O ato é arquivado no devido livro e, no prazo de 3 dias, o segundo exemplar do ato inscrito € restituido ao requerente.

Se a inscricéo for efetuada a pedido de um notario, o terceiro exemplar e seguintes do ato inscrito sdo restituidos apds a inscrigdo dos dados previstos no n.
° 1 em cada um deles.

A inscrigao de um ato lavrado pelo juiz responsavel pelas inscrigdes é efetuada imediatamente apds a adogéo do préprio ato. O juiz responsavel pelas
inscricdes ndo pode, sob pena de poder ser responsabilizado, ordenar qualquer outra agao entre 0 momento da adogao, por si, dos atos sujeitos a inscrigéo
e o momento da prépria inscrigao.

Para a inscricdo de contratos de casamento, atos de partilha, de acordo e de troca de bens imdveis situados em distritos (rayon) diferentes, séo
apresentadas duas copias para cada distrito, sendo também aplicaveis as devidas taxas.

Depois de devidamente efetuada a inscricdo, os exemplares relativos a outros distritos sdo imediatamente enviados para inscrigdo para o lugar em que se
encontram os bens, com notificagdo do pagamento das devidas taxas. Estes atos s&o inscritos por ordem do juiz responsavel pelas inscricdes em cada
distrito em que é pedida uma inscrigdo.

3 Quais os efeitos associados ao registo dos direitos reais?

Sé&o sujeitos a inscrigdo os atos pelos quais é transferido um direito de propriedade ou é constituido, transferido, alterado ou suprimido outro direito real
sobre um bem imével, bem como os atos de reconhecimento desses direitos, salvo nas hipoteses previstas no artigo 5.° do regulamento sobre as inscrigbes
(casos nao sujeitos a inscri¢do). Todos estes atos estdo sujeitos a norma do artigo 113.° da lei sobre a propriedade, que prevé que, até a sua inscrigdo, nao
sdo oponiveis a terceiros que tenham adquirido anteriormente ao mesmo proprietario direitos reais sobre o bem imovel, tendo procedido a sua inscrigao.



Neste sentido, a lei liga o efeito de oponibilidade ao facto de serem inscritos todos os atos de disposicédo de direitos reais sobre bens iméveis para os quais
essa inscrigcdo esta prevista. O objetivo da inscricdo destes atos é de trazer clareza, preciséo e estabilidade a titularidade de direitos reais sobre bens
imoveis, bem como de regular a concorréncia entre os atos que concedem a pessoas diferentes direitos sobre o mesmo bem, cujo anterior titular dos
direitos era uma Unica pessoa. A inscricdo destes atos tem, portanto, um efeito declarativo e um efeito de protegao.

Como ja referido no ponto 2, a inscricdo reveste-se deste efeito declarativo e de protegéo para todos os atos indicados no artigo 112.° da lei sobre a
propriedade e no artigo 4.° do regulamento sobre as inscrigdes e, aquando da resolugéo de um litigio relativo a concorréncia entre dois dos atos em
questéo, o elemento decisivo é exatamente o momento da inscrigéo.

4 Existem regras e procedimentos especiais para a adaptagéo de um direito real que assista a uma pessoa nos termos da lei aplicavel a sucess&o quando a
legislagéo do Estado Membro em que o direito for invocado nao reconhecer o direito real em causa?

A legislagao bulgara ndo inclui normas nem procedimentos especificos de adaptagéo de direitos reais desconhecidos.
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A manutencéo da versao desta pagina na lingua nacional é da responsabilidade do respetivo ponto de contacto para a Rede Judiciaria Europeia. As
tradugdes da versao original séo efetuadas pelos servigos da Comissédo Europeia. A entidade nacional competente pode, no entanto, ter introduzido
alteracdes no original que ainda nao figurem nas respetivas tradugées. A Comissédo e a RJE declinam toda e qualquer responsabilidade relativamente as
informagdes ou dados contidos ou referidos no presente documento. Por favor, leia o aviso legal para verificar os direitos de autor em vigor no Estado-
Membro responsavel por esta pagina.



