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Dostosowanie praw rzeczowych

Chorwacja

1 Jakie prawa rzeczowe moga wynikaé z dziedziczenia zgodnie z prawem danego parstwa cztonkowskiego?

Art. 1 ust. 1 ustawy o wtasnosci i innych prawach rzeczowych [Zakon o vilasnistvu i drugim stvarnim pravima, Narodne Novine, NN (Dziennik Urzgdowy
Republiki Chorwacji) nr 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14; zwanej dalej ,ustawg’] stanowi,
ze — o ile w przepisach nie okreslono inaczej — kazda osoba fizyczna lub prawna moze prawo wtasnosci lub inne prawa rzeczowe, takie jak: stuzebnos¢,
prawa wynikajgce z obcigzenia rzeczowego, prawo zabudowy i zastaw na dowolnej rzeczy, ktéra moze by¢ przedmiotem takich praw.

Zgodnie z art. 128 ust. 2-3 ustawy kazdy spadkobierca ma prawo ztozy¢ wniosek o wpisanie jego prawa wtasnosci nieruchomosci do ksiegi wieczystej,

a odziedziczenie prawa nie znosi zadnych innych praw rzeczowych, ktére inne osoby nabyty wczes$niej wzgledem odno$nej nieruchomosci, chyba ze
przepisy stanowig inaczej lub w $wietle okoliczno$ci faktycznych prawa te nie moga diuzej istnie¢.

W art. 199 ust. 2 i art. 201 ustawy okreslono nastepujace rodzaje stuzebnosci osobistej: prawo uzytkowania, prawo uzywania i prawo mieszkania.
Wspomniane artykuty stanowig réwniez, ze — o ile prawo nie stanowi inaczej — stuzebno$¢ osobista trwa tylko przez czas, na ktéry zostata ustanowiona, i ze
ustaje najpozniej w dniu $Smierci uprawnionego.

Zgodnie z art. 285 ust. 1 ustawy prawo zabudowy jest tak samo zbywalne i dziedziczne jak inne prawa na nieruchomosci, chyba Ze przepisy stanowig
inaczej.

Art. 299 ust. 1 ustawy stanowi, ze zastaw jest nierozerwalnie zwigzany z jego przedmiotem. Oznacza to, ze — o ile prawo nie stanowi inaczej — kazdy, kto
nabywa przedmiot zastawu na jakiejkolwiek podstawie prawnej, nabywa ten przedmiot obcigzony zastawem.

Z powyzszych informacji wynika zatem, ze prawa rzeczowe inne niz stuzebno$c¢ osobista podlegajg dziedziczeniu. Stuzebnos¢ osobista ustaje najpdzniej

z dniem $mierci uprawnionego, o ile przepisy nie stanowig inaczej.

2 Czy te prawa rzeczowe podlegajg wpisowi do rejestru nieruchomosci lub ruchomosci, a jezeli tak, to czy taki wpis jest obowigzkowy? Do jakiego rejestru
wpisuje si¢ te prawa i jakie sg wymogi i procedury rejestracyjne?

W art. 2 ust. 3—4 ustawy definiuje sie ,nieruchomos$¢” jako cze$¢ powierzchni ziemskiej wraz ze wszystkim, co jest trwale zwigzane z gruntem i znajduje sie
powyzej lub ponizej poziomu gruntu, chyba ze przepisy stanowig inaczej, zas ,ruchomos$¢” oznacza kazda rzecz, ktérg mozna przenies$¢ z jednego miejsca
na drugie bez straty dla jej wtasciwosci lub substancji. Do celéw prawnych rzecz, ktéra jest z natury ruchoma, uznaje sie za nieruchomos¢, jezeli przynalezy
do nieruchomosci lub jezeli z mocy prawa zréwnuje sie jg z nieruchomoscia.

Zgodnie z art. 119 ust. 1 ustawy wlasnos¢ nieruchomosci nabywa sie z chwilg wpisu wtasnosci przez nabywce do ksiegi wieczystej zgodnie z przepisami
prawa. W tym celu poprzedni wtasciciel musi wyrazi¢ wole przeniesienia wtasnosci na nabywce, chyba ze przepisy stanowig inaczej. Zgodnie z art. 122

ust. 1 ustawy domniemywa sig, ze wpisy w ksiedze wieczystej sg prawdziwie i w petni odzwierciedlajg rzeczywisty stan prawny nieruchomosci (rekojmia
wiary publicznej). W zwigzku z tym kazdy, ktéry dziata w dobrej wierze, tj. z wiarg w poprawnos$¢ wpiséw w ksiedze wieczystej, a bez Swiadomosci, ze dany
wpis jest niekompletny lub nie odpowiada rzeczywistemu stanowi prawnemu nieruchomosci, jest chroniony z mocy prawa w odniesieniu do nabycia
okreslonych praw.

Zgodnie z art. 277 ust. 1 wszystkie obcigzenia rzeczowe, ktérych nie wpisano do ksiegi wieczystej, ustajag w chwili nabycia obcigzonej nieruchomosci przez
osobe, ktdra nie wiedziata o istnieniu obcigzenia lub nie miata obowigzku sie o tym dowiedzie¢. Ponadto art. 278 ust. 1 ustawy stanowi, ze wszystkie
obcigzenia rzeczowe ustanowione na rzecz osoby fizycznej lub prawnej ustajg z chwilg $mierci osoby fizycznej lub utraty osobowosci prawnej przez osobe
prawna.

Procedure wpisu praw rzeczowych na nieruchomosci do ksiegi wieczystej okreslono w przepisach ustawy o ksiggach wieczystych (Zakon o zemljiSnim
knjigama) (NN nr 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13 i 60/13). Ksiega wieczysta sktada sie z rejestru gléwnego (do ktérego
wpisuje sie wszystkie dziatki lezgce w obrebie danej gminy katastralnej i ktéry obejmuje tytuty wtasnosci) oraz zbioru dokumentéw identyfikacyjnych. Kazdy,
kto chce uzyskac lub zmieni¢ swoje prawo do nieruchomosci bgdz zrzec sie tego prawa, musi ztozy¢ do wtasciwego miejscowo sgdu rejestrowego wniosek
0 wpis — tymczasowy lub staty — tego prawa rzeczowego do ksiegi wieczystej. W przypadku wpisu prawa rzeczowego do ksiegi wieczystej w formie wzmianki
wniosek sktada osoba, w ktérej interesie prawnym lezy wpisanie takiej wzmianki w odniesieniu do jej nieruchomosci, lub osoba, ktdra jest upowazniona do
dokonania takiej czynnosci na mocy przepiséw szczegolnych. Ksigga zawiera szczegotowe dane dotyczace nieruchomosci i wszelkich jej zmian, a takze
prawa rzeczowe i inne prawa nadane i potwierdzone przez sad rejestrowy. W jej sktad wchodzi cze$¢ opisujgca nieruchomos¢ (posjedovnica) (oznaczenie
nieruchomosci, karta A), zaswiadczenie o posiadaniu tytutu prawnego (viastovnica) (oznaczenie wtasciciela, karta B) oraz dokument dotyczacy obcigzen (
teretovnica) (spis obcigzen nieruchomosci, karta C).

Procedure rejestracji praw rzeczowych na pojazdach okreslono w rozporzgdzeniu w sprawie rejestracji i oznaczania pojazdéw (Pravilnik o registraciji

i ozna¢avanju vozila) (NN nr 151/08, 89/10, 104/10, 83/13, 52/15 i 45/16). Ewidencje wszystkich zarejestrowanych pojazdéw prowadzi Ministerstwo Spraw
Wewnetrznych. Na wniosek wiasciwych organéw [sadow, chorwackiej Agencji Finansowej (Financijska agencija), notariuszy itd.] Ministerstwo ma obowigzek
— na mocy przepiséw szczegdlnych — zamieszcza¢ adnotacje dotyczgce pojazdéw we wspomnianej ewidencji i w prawach jazdy. Jezeli prawo wtasnosci
pojazdu zostanie przeniesione z jednego wtasciciela na drugiego, nowy wtasciciel ma obowigzek zarejestrowaé pojazd na wtasne nazwisko lub
wyrejestrowac pojazd w ciggu 15 dni od dnia jego nabycia. W tym celu nalezy ztozy¢ stosowny wniosek do komendy policji wtasciwej dla miejsca
zamieszkania lub siedziby nowego wtasciciela lub do komisariatu policji bgdz stacji kontroli pojazddw, o ile stacja ta zostata zatwierdzona i spetnia okreslone
warunki.

Procedure rejestracji praw rzeczowych na statkach wodnych okreslono w kodeksie morskim (Pomorski zakonik) (NN nr 181/04, 76/07, 146/08, 61/11, 56/13
i 26/15). Prawo wiasnosci i inne prawa rzeczowe na statku, todzi lub jachcie mozna naby¢, scedowaé, ograniczy¢ i znie$¢ jedynie przez dokonanie
stosownego wpisu do wtasciwego rejestru lub ewidencji prowadzonej przez wtasciwe organy portowe, ktére nadzoruje ministerstwo wtasciwe ds. morskich.



Wopiséw do rejestru statkow wodnych dokonuje sie na wniosek wiasciciela, armatora lub przedsigbiorstwa zeglugowego na podstawie decyzji wtasciwego
organu portowego. Rejestr sktada sie z rejestru gtéwnego i zbioru dokumentéw identyfikacyjnych. Na rejestr gtéwny sktadajg sie nastepujgce dokumenty:
karta A (szczegotowe dane statku wodnego i jego podstawowe cechy techniczne), karta B (firma i adres siedziby spotki, tj. osoby prawnej, lub imie

i nazwisko oraz adres zamieszkania osoby fizycznej, ktéra jest wtascicielem statku wodnego, oraz ograniczenia osobiste wtasciciela dotyczace swobodnego
korzystania ze statku) oraz karta C (prawa rzeczowe, ktorymi statek jest obcigzony, oraz prawa wynikajgce z tych praw rzeczowych).

Procedure rejestracji praw rzeczowych na statkach powietrznych okreslono w rozporzgdzeniu w sprawie zawartosci i prowadzenia rejestru cywilnych statkow
powietrznych (Pravilnik o sadrzaju i nacinu vodenja hrvatskog registra civilnih zrakoplova) (NN nr 137/12). Rejestr cywilnych statkow powietrznych prowadzi
Chorwacka Agencja Lotnictwa Cywilnego (Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo) w formie papierowej i elektronicznej. Rejestr prowadzony w formie
papierowej sktada sie z toméw oznaczonych numerami w porzadku rosngcym, a kazdy tom sktada sie z ksigg rejestrowych. Kazdy statek powietrzny wpisuje
sie do osobnej ksiegi, na ktorg sktadajg sie: karta rejestracyjna (zawierajgca rézne dane szczegotowe dotyczace statku), karta dotyczaca wiasciciela
(oznaczenie wiasciciela i wszystkich wspotwiascicieli facznych i utamkowych) oraz karta dotyczgca obcigzen (szczegdtowe informacje na temat obcigzen
ustanowionych na statku powietrznym lub réwnych udziatéw wspétwiascicieli, prawo pierwokupu i odkupu, ograniczenia dotyczgce uzytkowania oraz
wskazanie osoby, do ktérej odnosi sie wpis, data rejestracji, zaptacona suma — jezeli ma znaczenie dla rejestracji — wraz z wszelkimi wzmiankami
dokonanymi w zwigzku z rejestracja). Rejestr w formie elektronicznej prowadzi sie przez wpisywanie danych do elektronicznych ksiag rejestracyjnych.
Zawartosc¢ elektronicznych ksigg rejestracyjnych jest taka sama jak ksigg prowadzonych w formie papierowej. Wniosek o wpis do rejestru sktada wiasciciel
statku powietrznego lub operator statku powietrznego, ktory zatgcza do wniosku poswiadczone upowaznienie sporzadzone przez wtasciciela. Wpisu do
rejestru dokonuje sie na podstawie decyzji Chorwackiej Agencji Lotnictwa Cywilnego.

3 Jakie skutki wigzg sie z wpisem praw rzeczowych do rejestru?

Zgodnie z prawem dokument urzedowy jest dokumentem sporzadzonym w przepisanej formie przez wtasciwy sad lub organ publiczny w zakresie jego
kompetencji. Dokument urzedowy stanowi dowdd tego, co zostato w nim urzedowo zaswiadczone. Oznacza to, ze kazdy, kto dziata w dobrej wierze, tj.

z wiarg w poprawno$¢ dokumentéw urzedowych, a bez $wiadomosci, ze dane zawarte w takich dokumentach sg niekompletne lub Zze nie odpowiadajg
rzeczywistemu stanowi prawnemu, jest chroniony z mocy prawa w odniesieniu do nabycia okreslonych praw. Ponadto nikt nie moze powotywac sie na brak
$wiadomosci wpisu do rejestru nieruchomosci, ewidencji zarejestrowanych pojazdéw prowadzonej przez Ministerstwo Spraw Wewnetrznych, rejestrow
prowadzonych przez organy portowe pod nadzorem ministerstwa wtasciwego ds. morskich lub do chorwackiego rejestru cywilnych statkéw powietrznych.

4 Czy istniejg szczegbine zasady i procedury dotyczgce dostosowania prawa rzeczowego, przystugujgcego okreslonej osobie zgodnie z prawem wiasciwym
dla dziedziczenia, w przypadku gdy w prawie panstwa czionkowskiego, w ktérym powotano sie na to prawo takie prawo rzeczowe nie jest znane?

Zgodnie z prawem do wszystkich kwestii, ktore dotyczg dostosowania praw rzeczowych przystugujacych osobie na mocy przepiséw majacych zastosowanie
do dziedziczenia, stosuje sie przepisy regulujgce postgpowanie nieprocesowe.

Ostatnia aktualizacja: 06/02/2023

Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwy punkt kontaktowy Europejskiej Sieci Sadowej (EJN). Ttumaczenie zostato wykonane przez
stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wlasciwy organ krajowy wprowadzit jakie$ zmiany w wersji oryginalnej, mogty one jeszcze nie zosta¢ uwzglednione w
ttumaczeniu. ESS ani Komisja Europejska nie ponosza odpowiedzialno$ci za wszelkie informacje, dane lub odniesienia zawarte w tym dokumencie.
Informacje na temat przepiséw dotyczacych praw autorskich, ktére obowigzujg w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejszg strone, znajduja sie
w informacji prawne;j.



