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Démesio! Siame puslapyje originalo kalba () neseniai atlikta pakeitimy. portugalq
Puslapj jisy pasirinkta kalba Siuo metu rengia masy vertéjai.

Swipe to change

ES 3aliy Zemés registrai

Portugalija

Siame skyriuje apZvelgiamas Portugalijos Zemés registras.
Oficialaus vertimo rodoma kalba néra.

Cia galite susipazinti su $io teksto vertimu, atliktu masininio vertimo priemone. Turékite omenyje, kad jis skirtas tik padéti suprasti teksta. Sio puslapio
savininkas neprisiima jokios atsakomybés dél Sio masininio vertimo priemone iSversto teksto kokybés.

----- lietuviy-----bulgaryispanycekydanyvokieciyestygraikyanglyprancizykroatyitalylatviyvengrymaltieiynyderlandy -

lenkyrumunyslovakyslovénysuomiysvedy

Zemés registras (Registo Predial)

Zemés registra tvarko Zemés registro biurai, kuriems vadovauja Zemés registratoriai, priklausantys Registry ir notary institutui (/nstituto dos Registos e do
Notariado). Sie biurai veikia visoje Portugalijoje, kiekvienoje savivaldybéje, nors jy kompetencija néra geografiSkai apribota ir apima visus Portugalijos
nekilnojamojo turto objektus.

Pagrindinis zemes registro uzdavinys — teikti informacijg apie nuosavybeés teisinj statusg ir uztikrinti nuosavybés perdavimo sandoriy saugumg. Nuo 2008 m.
liepos 1 d. bet kokias nuosavybés teises registruoti privaloma.

Registruojant nuosavybés teises daroma prielaida, kad jos teisétai priklauso jy turétojui registre nustatytomis saglygomis.

Zemés registre registruojama:

a) juridiniai faktai dél nuosavybés, uzufrukto, naudojimo, apsigyvenimo, uzstatymo ar servituto teisiy atsiradimo, pripazinimo, jgijimo ar pakeitimo;

b) juridiniai faktai dél buto nuosavybés (propriedade horizontal) ir laikino apsigyvenimo teisés atsiradimo ar pasikeitimo;

c) juridiniai faktai, dél kuriy panaikinamos (convengdes anulaveis) ar atS8aukiamos (convengdes resoluveis) a punkte nurodytos teisés;

d) Zemés sklypo pakeitimai dél iSdalinimo, bendros nuosavybés nustatymo ir apjungimo, taip pat kity susijusiy pakeitimy;

e) paprasta nuosavybeés teisé;

d) jsipareigojimas perleisti (alienagdo) ar apsunkinti (oneragdo), pirmumo teisés susitarimai (pactos de preferéncia) ir testamentiniai patvarkymai, jei jie jau
isigalioje, o taip pat i$ jy kylancio sutartinio statuso perleidimas;

g) turto perleidimas (cesséo) kreditoriams;

h) jkeitimas, jo perleidimas ir pakeitimas, atitinkamo pirmumo eilés pakeitimas bei nuomos perleidimas (consignacao de rendimentos);

i) jkeitimu ar nuomos perleidimu uztikrinty kredity perleidimas, kai reikia perleisti uztikrinima;

j) nekilnojamojo turto kaip draudimo bendroviy techniniy rezervy uztikrinimo ar darbdaviy jsipareigojimy uztikrinimo perleidimas;

1) finansinis lizingas ar jo perleidimas;

m) ilgesnio nei $esiy mety termino nuoma, perleidimas, subnuoma, iSskyrus Zemés tkio nuoma;

n) arestas ir paskelbimas apie nemokuma;

o) jkeitimas, arestas, sulaikymas ir aktyvy apraso sudarymas, kurie uZztikrinti jkeitimu ar nuomos perleidimu, bei bet kokie kiti sandoriai ar priemonés, kurios
daro jtakg tokiems aktyvams;

p) apanazo (apandgio) nustatymas ir pakeitimas;

q) atstatytiny dovany sumazinimo suvarzymas (6nus);

r) nuomos pagrindu valdomo namo suvarzymas (casa de renda limitada) ar ekonominiy mokesciy statiniams pagal kategorijas suvarzymas;

s) anuiteto mokéjimy, kurie numatyti Zemeés Gkio paramos tikslais, suvarzymas;

t) imuniteto atSaukimas ekspropriacijos atveju, siekiant padidinti darbo nekilnojamajam turtui, kuris yra $alia nacionaliniy keliy ar kuris patenka j municipalinés
plétros planus, verte;

u) bet kokie kiti nuosavybés teisés apribojimai, bet kokie kiti suvarzymai ir bet kokie kiti j registra jtrauktini atvejai;

v) turto vieSajam sektoriui koncesija ir jos perleidimas, kai jgyjamos teisés jkeitimas turi bati registruojamas;

x) juridiniai faktai dél registruoty teisiy, suvarzymy ar apribojimy atSaukimo;

z) su turizmo veikla susijusi nuosavybeés teisé ar jos pakeitimas.

Toliau iSvardyti veiksmai taip pat turi bati registruojami Zemeés registre, kaip ir galutinai sprendimai, priimti jsigaliojus neskundziamam sprendimui, kuriy
tiesioginis ar netiesioginis dalykas yra:

b) jraso iStaisymas, panaikinimas, paskelbimas negaliojanciu ar atSaukimas;

c) proceddros, kuriomis siekiama pritaikyti laikingsias apsaugos priemones arba prievartinio vykdymo priemones ar kitas priemones, kuriomis suvarzoma
teisé laisvai disponuoti nuosavybe, ir atitinkami su jomis susije dokumentai.

Zemés registrui taikytini principai

Vykdytinumo tre€iyjy asmeny atzvilgiu principas

Salys ir jy paveldétojai gali remtis registruotinais faktais ir tuo atveju, kai jie neuzregistruoti, i$skyrus hipoteky sandorius, kurie veiksmingi tik jregistruoti
Zemes registre.

Taciau tre€iyjy asmeny atzvilgiu registruotini faktai vykdomi tik nuo jy jregistravimo dienos.

Pirmenybés principas

Pirmiau uZregistruota teisé | nekilnojamojo turto objektg yra virSesné uz véliau uZregistruotas teises j tg patj objektg (atsizvelgiama j registravimo dieng, o jei
diena ta pati — j valanda).



Teisétumo principas

Prasymo uzregistruoti teise teisétumas vertinamas vadovaujantis taikytinomis teisés nuostatomis, pateiktais dokumentais ir ankstesniai registro jrasais. Ypac¢
atsizvelgiama | pastato identifikacijos duomenis, suinteresuotyjy Saliy teisétuma, teisés j nuosavybe pagrjstuma ir su ja susijusiy akty tikruma.

Nuosavybés grandinés principas

Nuosavybeés teisés suvarzymas teisés aktais galutinai registruojamas su salyga, kad anksciau nuosavybé buvo uzregistruota asmens, kuriam taikomas
apribojimas, vardu.

Jeigu registre jau yra jraSas apie parduodamg nekilnojamojo turto objekta, teise, kurig galima perleisti, arba tiesiog apie nuosavybe, atitinkamos teisés
turétojas turi leisti padaryti naujg galutinj jrasg, nebent susidariusi situacija iSplaukia i$ kito ankstesnio jraso.

Bendrosios registravimo terminy taisyklés

Paprastai praSyma uzregistruoti faktg reikia pateikti per 30 dieny nuo formalaus fakto uzfiksavimo dienos arba, jei nustacius teise (titulagdo) reikia sumokeéti
mokescius, nuo tokiy mokesciy sumokéjimo dienos (paveldo paskirstymo ar dovanojimo atveju).

Kiti registravimo procediros ypatumai

Zemés registrui taikomas teiséto intereso principas (principio da instancia), t. y. jradas registre daromas turin¢io asmens prasymu. Teisétg interesg pateikti
tokj praSyma turi: aktyvas ir pasyvis susijusiy teisiniy santykiy subjektai ir apskritai visi jais suinteresuoti arba atstovauti tokiems interesams jgalioti asmenys.
Prasymg galima pateikti asmeniskai, elektroniniu bidu, faksu arba pastu.

Jrasai registre daromi tik pateikus pagrindimo dokumentus. Faktai, susije su pastatais, paprastai fiksuojami valstybés tarnautojo patvirtiname dokumente (
escritura publica) arba specialiame patvirtintame dokumente (kurio autentiSkumas patvirtintas notaro, advokato, teisés pataréjo ar Zemés registratoriaus ir
kuris jkeltas j ,Predial Online” svetaine.

Yra nustatytas privalomas mechanizmas, pagal kurj teikiama trikstama informacija. Jei praSomo jraso padaryti negalima, registratorius susisiekia su
parei8kéju ir paprado surinkti visus reikiamus dokumentus, kad praSymas nebuty atmestas ar registracija nebaty laikina.

Ira83 registratorius padaro per 10 dieny nuo dokumenty pateikimo.

Jeigu kilus abejoniy registracijos prasymas atmetamas arba atliekama laikinoji registracija, apie tai pareiskéjui prane$ama rastu, kuriame iSdéstomos tokios
sprendimo priezastys. Jj galima apskysti aukstesnéje institucijoje arba teismuose.

I15laidos

Zemés registro mokeséiai nustatyti 2001 m. gruodzio 14 d. Registravimo ir notariniy mokeséiy reglamente (Regulamento Emolumentar dos Registos e do
Notariado) Nr. DL 322 A/2001.

Prieiga prie registro informacijos

Be popieriniy pazymy, informacijos galima nesunkiai rasti internete, svetainéje http://www.predialonline.pt/, pasinaudojant elektroniniu sertifikatu. Joje
pateikiama nuolat atnaujinama informacija apie pastaty teisinj statusa ir svarstomus prasymus. Prieiga suteikiama vieneriems metams ir kainuoja 15 eury.
Prasymas pateikiamas nurodant pastato apraso numerj arba mokesciy mokétojo numerj. Informacija taps prieinama sumokéjus mokestj ir jvedus sertifikato
koda.

Kitos tarnybos

Portugalijoje yra dvi su Zemés registru susijusios tarnybos: ,Predial Onlin“e ir ,Casa Pronta“.

LPredial Online*

Sioje svetainéje galima jkelti privatiems asmenims priklausangius patvirtintus dokumentus dél teiséty veiksmy, taip pat hipotekos panaikinimo dokumentus.
Cia priimami pranesimai apie pastaty perdavima subjektams, turintiems pirmumo teise (kad jie galéty paskelbti apie savo ketinimg pasinaudoti tokia teise
arba ja nesinaudoti). Taip pat galima susipazinti su praneSimais apie pastatus, paskelbtais pagal specialigsias pagrindimo ir iStaisymo procediras.

Cia taip pat galima pateikti registracijos prasymus, taciau tokiu atveju suinteresuotosios $alys turi patvirtinti savo tapatybe naudodamosi skaitmeniniu
sertifikatu.

Ar ,Predial Online” galima naudotis nemokamai?

Dauguma ,Predial Online* svetainés paslaugy yra nemokamos. Taciau 2011 m. gruodZio 14 d. jstatyminiu dekretu Nr. 322-A/2001 (Regulamento
Emolumentar dos Registos e do Notariado nustatyti mokesciai uz prieigg prie tam tikry svetainés skyriy, kurie skirti leidimg turintiems vartotojams. Tapatybés
patikrinimas atliekamas naudojantis skaitmeniniu sertifikatu, taciau Sis patikrinimas reikalingas tik interneto registre (norint pateikti praSymus ir patikrinti
atnaujintg informacijg) ir dokumenty jkélimui (norint jkelti dokumentus ir juos perzidréti).

Kokia informacija skelbiama ,Predial Online*?

Svetainéje pateikiama prieiga prie informacijos ir pazymy dél Portugalijos Zemés registre registruoto nekilnojamojo turto.

.Casa Pronta“

Tai vieno langelio principu veikianti tarnyba, leidZianti atlikti visus reikiamus formalumus, susijusius su miesto, misriy ar kaimo pastaty pirkimu ir pardavimu,
dovanojimu, mainais, perleidimu atsiskaitant (dagdo pagamento) su banko paskola ar be jos, taip pat su nuosavo namo pirkimo paskolos perkélimu i$ vieno
banko j kitg arba su hipoteka grindziamomis paskolomis. ,Casa Pronta“ taip pat galima pasinaudoti norint nustatyti buto nuosavybe (propriedade horizontal).
Si procedira pradedama Zemés registro arba banko, kurie prie $ios svetainés prisijungia vartotojo vardu ir slaptazodziu. Si procedira gali bati kartojama kiek
reikia.

Interneto svetainéje visiems asmenims suteikta galimybé pateikti prane$img apie pastato perdavimag, kad subjektai, turintys pirmumo teise, galéty paskelbti
apie savo ketinimus ja pasinaudoti.

Ar ,Casa Pronta“ galima naudotis nemokamai?

2001 m. gruodzio 14 d. jstatyminiu dekretu Nr. 322-A/2001 (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado) nustatyti Sios procediros naudojimo
mokesciai.

Uz 15 EUR mokestj kiekvienas asmuo gali pranesti apie pastato nuosavybés teisés perleidima.

Taip subjektai, turintys pirmumo teise, galéty paskelbti apie savo ketinimus jg jgyvendinti. Taciau tokiu atveju prieiga prie interneto svetainés apribojama.
Be to, prieigg prie ,Casa Pronta“ svetainés turi tik Sie subjektai:

bankai;

Zemés registras;

subjektai, turintys pirmumo teise;

Patekti j interneto svetaine galima jvedus vartotojo varda ir slaptazod.

Jokie apribojimai netaikomi skelbimams dél galimybés pasinaudoti pirmumo teise, juos pateikti galima nemokamai.

Naudingos nuorodos

,Predial Online”

,Casa Pronta*



Paskutinis naujinimas: 07/04/2024
Sio puslapio turinj nacionaline kalba tvarko atitinkamos valstybés narés. Vertimus atliko Europos Komisijos tarnyba. | kompetentingos nacionalinés

institucijos originale jvestus pakeitimus vertimuose gali bati neatsizvelgta. Europos Komisija neprisiima jokios atsakomybés ar teisiniy jsipareigojimy uz
Siame dokumente pateiktg ar nurodomag informacijg ar duomenis. Daugiau informacijos apie uz $j puslapj atsakingos valstybés narés autoriy teisiy taisykles

rasite puslapyje ,Teisiné informacija“.





