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Ispanija

Uz Zemés kadastrg atsakinga Teisingumo ministerija; visi su juo susije klausimai pavedami spresti Registry ir notary generaliniam direktoratui (Direccion
General de los Registros y del Notariado). Kadastre registruojamas ir skelbiamas nekilnojamasis turtas, su juo susijusios teisés ir teismy ar administraciniy
institucijy sprendimai, kuriais turtui ir teiséms gali bati daromas poveikis.

Kokig informacijg galima rasti Ispanijos Zemés kadastre?
Teisinj ir ekonominj sauguma. Ir dazniausiai $is saugumas yra nepaneigiamas.

Toliau aprasomi kai kurie budingiausi Ispanijos Zemés kadastro sistemos aspektai.

1. Zemés kadastro tikslas

Zemés kadastras skirtas nuosavybés ir kitoms daiktinéms teiséms j nekilnojamajj turtg registruoti.

1.1. Daiktinés teisés, kurios gali bati registruojamos

Daiktinés teisés, kurios gali bati registruojamos, yra tokios: nuosavybés teisé, uzufruktas, teisé naudotis ir apsigyventi, daiktiniy teisiy suvarzymai, nuoma,
turto jkeitimai, teisé iSpirkti jkeistg turtg ir kitos daiktinés teisés.

Ispanijos Zemés kadastras néra baigtinis daiktiniy teisiy sgrasas, tai yra numerus opertus sistema, kurioje gali bati kuriamos naujos daiktinés teisés.

Nepaisant to, sukurti naujas teises yra labai sudétinga, nes jos turéty atitikti struktdrinius daiktiniy teisiy reikalavimus, tokius kaip tiesioginis rysys ir
absoliutumas.

1.2. Kitos teisés, kurios gali biti registruojamos

| zemés kadastrg jmanoma jrasyti ir kitas teises, nors jy tikrasis pobudis ne visada aiSkus. Tokios teisés gali bati registruojamos kaip bendrosios nuosavybés
nuostatos, nuoma, subnuoma, su nekilnojamuoju turtu susijusios nuomos perleidimas ir subrogacija, iSnuomoto turto atgavimas, administracinés koncesijos
ir jy jkeitimai, su privalomu pirkimu ar administracinémis proceddromis susije dokumentai, jstatymuose leidZziami prieigos draudimai arba registruoty teisiy
nutraukimo priezastys ir kt.

Miesty planavimo srityje: baigiamosios planavimo jgyvendinimo priemonés, darangios poveikj egzistuojantiems pastatams, pardavimas savivaldos
institucijoms, teisés naudotis miesto Zeme perdavimas, planavimo leidimo suteikimo saglygos, nustatytos miesty planavimo srities proceddros, apeliaciniai
skundai dél teismy sprendimy ir kt.

1.3. Kitos priemonés

Gali bti registruojami ir teismo sprendimai, veikiantys fiziniy ar juridiniy asmeny veiksnumg ir kylantys i$ susitarimy su kreditoriais, kai jie susije su
nuosavybeés teise ar kitomis daiktinémis teisémis j nekilnojamajj turta.

Be to, laikinoji registracija leidZia kadastre jrasyti laikinas situacijas, darancias poveikj su nekilnojamuoju turtu susijusioms daiktinéms teiséms. Pavyzdziui, su
registruojamomis teisémis susijusius teismo procesus, turto konfiskavima, negalutinius sprendimus, prieigg prie turto uzdraudziancius teismo sprendimus,
istatymus, reglamentuojancius paveldéjimo klausimus, ir panasias priemones.

2. Teisinis tikrumas Ispanijos Zemés kadastre

Ispanijos Zemés kadastro sistema yra neabejotinai viena saugiausiy pasaulyje.

Tai yra teisiy registras. Kadastre jraSytas teises saugo teismai, o tai reiskia, kad Sios teisés i$ niekieno negali bati atimtos, jeigu per teismo procesg, kuriame
dalyvavo ir registruotas savininkas, nebuvo nuspresta kitaip.

Be to, teisinéje sistemoje registruotoms teiséms priskiriamos kelios teisinés prezumpcijos, grindziamos kadastro autoriteto principu.

Kai esama padétis priestarauja tam, kas jrasyta kadastre, jame nurodyti faktai laikomi patikimais taikant vieSo paskelbimo principa.

VieSo paskelbimo principas turi du pagrindinius elementus:

Procesinis elementas, pagal kurj registruoti savininkai gali ginti savo registruotas teises teismuose, kuriuose jos gin¢ijamos, remdamiesi kadastro tvarkytojo
iSduotu patvirtintu iSrasu, patvirtinanciu atitinkamo dalyko pagristuma be jokio prieStaravimo. Tada jrodinéjimo nasta tenka registruotg teise gincijanciam
asmeniui.

Materialusis elementas turi du skirtingus aspektus:

Neigiamg — tai, kas néra jregistruota, nedaro poveikio tiems, kurie sudaré sutartj remdamiesi kadastro turiniu.

Teigiama — tai kadastro turiniui taikoma dviguba prezumpcija:

teisingumo principas — prezumpcija, kad kadastre skelbiama informacija yra teisinga, jeigu nejrodyta kitaip.

kadastro autoriteto principas — prezumpcija juris et de jure, kad kadastre skelbiama informacija yra tiksli ir iSsami, t. y. atitinka Siuos reikalavimus:

1. Turtg perleidZiantis savininkas yra jregistruotas.

2. Turtas jsigyjamas uz atlygj.

3. Pirkéjui néra Zinoma jokia aplinkybé, dél kurios kadastre skelbiama informacija tapty negaliojanti (principas jtvirtina geros valios prezumpcijq).

4. ra8a daro pirkéjas; tai turi teisinj poveikj, kad naujasis savininkas jgyja visiSka Ispanijos registracijos sistemos apsaugg, net jeigu teise jam perleides
registruotas savininkas néra tikrasis Sios teisés savininkas.

3. Registravimo procediira

Pagrindinis principas yra toks, kad norint j Zemés kadastrg jtraukti kokj nors jrasg, batinas vieSas patvirtinimas. Dokumentus gali tvirtinti notarai, teismai ar
administracinés institucijos. ISskirtiniais atvejais priimami ir asmeniniai dokumentai, pavyzdZiui: kai turtg paveldi vienintelis paveldétojas, reikia pataisyti tam
tikras klaidas ar trikumus arba laikinai registruoti paskolas pagrindiniam ilgalaikiam turtui statyti ar remontuoti.

Proceduros turi bati praSoma. Vadinasi, iSskyrus iSimtines aplinkybes, jg visada inicijuoja asmuo, pageidaujantis, kad j kadastrg baty jtrauktas jrasas.
Dokumentas turi bati pateiktas kadastrui, o pateikimo faktas pazymimas Zurnale jrasu, galiojanciu $eSiasdesimt darbo dieny.

Kadastro tvarkytojas pagal pareigas jvertina dokumentg per penkiolika darbo dieny.



Jeigu jis nusprendzia dokumentg registruoti, apie tai padaromas jrasas. Tada dokumentas grgzinamas jj pateikusiam asmeniui su tvarkytojo pasiraSyta
iSnasa, nurodancia, kad jis buvo apdorotas.

Jeigu tvarkytojas pastebés, kad dokumente yra klaidy ar trikumy, jis gali nuspresti jo neregistruoti. Tvarkytojo sprendimo dalyje ,Faktai ir teisés principai“ turi
bati nurodytos priezastys, dél kuriy buvo nuspresta neregistruoti dokumento. Apie sprendima turi bati pranesta dokumentg pateikusiam asmeniui ir
dokumenta patvirtinusiam notarui, teismams arba dokumentg iSdavusiai administracinei institucijai. Pateikimo jraso galiojimo laikotarpis savaime pratgesiamas
SeSiasdesSimdiai dieny nuo paskutinés minéty pranesimy gavimo dienos.

Jeigu tvarkytojas nusprendzia neregistruoti dokumento, suinteresuotas asmuo gali, jeigu tai jmanoma, pataisyti klaidg ar trikumg arba apskysti tvarkytojo
sprendima. Skundg galima pateikti trimis badais:

PrasSyti, kad dokumentg jvertinty kitas tvarkytojas.

Pateikti skundg dél tvarkytojo sprendimo Registry ir notary generaliniam direktoratui. Sprendimas dél pateikto skundo turéty bati paskelbtas per tris
ménesius nuo skundo gavimo dienos, nes kitaip skundas bus laikomas atmestu. Dél tokio priimto ar numanomo sprendimo galima pateikti skundg teismui.
Pateikti praSyma nagrinéti klausima Zodinés procediros tvarka provincijos, kurioje jsikires Zemés kadastras, sostinés pirmosios instancijos teisme.

Ar Zemés kadastru Ispanijoje galima naudotis nemokamai?

Tai nustatyta Siuose jstatymy galios teisés aktuose: Mokes¢iy jstatymo Nr. 8/1989 treciojoje papildomoje nuostatoje, Hipotekos jstatymo 294 straipsnyje ir
Hipotekos reglamento 589—-619 straipsniuose.

Sie mokesgiai yra viesi, t. y. jrasyti oficialiame jstatymy galig turinéiame teisés akte, paskelbtame Valstybés oficialiajame leidinyje. Informacija apie $iuos
mokescius vieSai skelbiama visuose Zemés kadastruose.Zemés kadastro tvarkytojy mokeséiai

Kaip ieSkoti informacijos Ispanijos Zemés kadastre?

1. Teisétas interesas

Bet kuri institucija, pagal savo pareigas veikiantis darbuotojas arba valstybés tarnautojas yra laikomi turinCiais teisétg interesa.

2. Paprastas iSrasas

Neapribojant kadastro tvarkytojo atsakomybés, paprastas iSrasas (nota simple) turi tik informacine verte ir nepatvirtina iSraso turinio.

Kaip gauti paprasta iSra$a. Paprasta iSrasg galima gauti dviem bldais:

rastu. Atvykus ir pateikus praSymga atitinkamam Zemés kadastrui. Kaina — 3,01 euro ir PVM uz kiekvieng nuosavybés objekta.

Internetu. Tam galima pasinaudoti pirmaja interneto nuoroda, pateikta Sio puslapio apacioje. Kaina — 9,02 euro ir PVM uz kiekvieng nuosavybés objekta.

3. Patvirtintas iSraSas

Patvirtintas i$rasas yra informacijos, laikomos kadastre, turinio kopija, iSra$as ar kitoks visos ar sutrumpintos informacijos perdavimas. Sis israsas, kurj
parengia ir pasiraso kadastro tvarkytojas, patvirtina tikraja turto ir teisiy hipotekos padét;.

Kaip gauti patvirtintg iSragg. Patvirtintg iSrasg galima gauti tik pateikus prasyma rastu. Sj praSyma galima pateikti atvykus | atitinkamg zemés kadastrg. Kaina
— 30,01 euro ir PVM uz kiekvieng nuosavybés objekta.

Siuo metu kai kuriuose (bet ne visuose) zemés kadastruose galima pateikti prasyma ir elektroniniu biidu, naudojantis kadastro tvarkytojo pripazintu
elektroniniu parasu.

4. Zemés kadastro konsultacijos internetu

Procedura labai paprasta — tiesiog vadovaukités toliau nurodytoje interneto svetainéje pateiktomis instrukcijomis:

Nuoroda: https://www.registradores.org/registroVirtual/init.do

Jeigu nesate registruotas naudotojas arba neturite Ispanijos registry tvarkytojy asociacijos iSduoto skaitmeninio sertifikato, interneto svetainéje jums sitloma
galimybé sumokéti kreditine kortele:

— pasirinkite ,card payments* (,mokeéjimas kortele®). Turite jrasyti kreditinés kortelés duomenis ir spusteléti uzrasg ,Enter” (,|eiti“).

Siame puslapyje galite pasirinkti: Zemés kadastra, jmoniy registra, kilnojamojo turto registrg arba sutaréiy registra. Pasirinkite ,Public land records* (,Viesieji
Zemés jrasai“).

Tada pasirinkite jus dominancig srit].

Ispanijos Zemés kadastro istorija

1. Pirmtakai

Istoriniai dabartiniy hipotekg reglamentuojanciy jstatymy galios teisés akty pirmtakai yra Sie:

1539 m. Chuano | ir Carlzo | dekretas, kuriuo, nors ir be didelio pasisekimo, jvestas suradymas ir hipotekos mokesgiai.

1768 m. Carlzo Il dekretas. Liberalus dekretas, kuriuo buvo sukurti hipotekos sarasai. Jie buvo plagiai naudojami, tagiau turéjo du pagrindinius trakumus: tai
buvo tik paprasciausias mokesg€iy, o ne turimos nuosavybés sarasas, ir jie buvo sudaryti chronologine tvarka.

2. Dabartiniai hipotekos jstatymy galios teisés aktai

Dél XIX-ajame amZiuje jvykusiy poky¢iy tapo batina kuo skubiau sukurti sistema, kuri galéty suteikti tikrumo dél nuosavybés ir nekilnojamojo turto
perdavimo, skatinty regioninj patikimuma ir uzkirsty kelig lupikavimui bei gausybés ieskiniy nagrinéjimui teismuose.

1861 m. Hipotekos jstatymas. Sis jstatymas buvo skubiai primtas kaip speciali teisiné priemoné nepavykus kodifikuoti civilinés teisés. Jj ketinta jtraukti j
basimajj Civilinj kodeksa. Taciau 1888 m. Civiliniame kodekse buvo iSlaikyti esminiai teisiniai nuosavybés aspektai, kuriy dauguma jau buvo jtvirtinta
Hipotekos jstatyme.

|statymo pakeitimai. 1869 m., 1909 m. ir 1944—1946 m. Hipotekos jstatymas buvo visiSkai arba i$ dalies pakeistas.

lgyvendinanéios nuostatos:

Hipotekos reglamentas. 1947 m. vasario mén. dekretas, kurio didZioji dalis buvo pakeista.

1997 m. liepos 4 d. KaraliSkasis dekretas 1093/1997 dél Zemés naudojimo planavimo dokumenty registravimo.

3. Organizavimas

Uz Ispanijos zemeés kadastrg yra atsakinga Teisingumo ministerija. Visi su juo susije klausimai pavedami spresti Registry ir notary generaliniam direktoratui.
Ispanija padalyta j sritis, vadinamas hipotekos apskritimis (Distritos Hipotecarios). Kiekviena hipotekos apskritis turi atitinkamg tvarkytojo tvarkoma zemés
kadastra.

Registry tvarkytojai tvarko $iuos registrus:

Zemés ir turto kadastra, kartu vadinamg Zemés kadastru. Siame puslapyje aprasomas tik Zemés kadastras.

Kilnojamojo turto registra.

Imoniy registra.

Sutarciy registra.

Naudingos nuorodos

Tiesioginé prieiga prie zemés kadastre laikomos informacijos apie nuosavybe. https://www.registradores.org/registroVirtual/init.do

Prieiga prie Ispanijos registry tvarkytojy interneto svetainés: https://www.registradores.org



Perkant nama: https://www.registradores.org/principal/revista/otros/guideAlpp

Zemés kadastro tvarkytojy mokesgiai

Bendroji informacija telefonu +34 912701796

Paskutinis naujinimas: 26/02/2024

Sio puslapio turinj nacionaline kalba tvarko atitinkamos valstybés narés. Vertimus atliko Europos Komisijos tarnyba. ] kompetentingos nacionalinés
institucijos originale jvestus pakeitimus vertimuose gali bati neatsizvelgta. Europos Komisija neprisiima jokios atsakomybés ar teisiniy jsipareigojimy uz
Siame dokumente pateiktg ar nurodomg informacijg ar duomenis. Daugiau informacijos apie uz $j puslapj atsakingos valstybés narés autoriy teisiy taisykles
rasite puslapyje ,Teisiné informacija“.



