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Prilagodba stvarnih prava

Austrija

1 Koja stvarna prava prema pravu ove drZzave ¢lanice mogu proiziéi iz nasljedivanja?

U skladu s austrijskim pravom nakon smrti ostavina kao pravna osoba i dalje ima pravni status pokojnika (€lanak 546. austrijskog Gradanskog zakonika —
Allgemeines Blirgerliches Gesetzbuch, ABGB). Kada se ostavina prenosi (Einantwortung), nasljednik preuzima pravni status ostavine. Isto se primjenjuje na
odluke kojima se nalaze prisvajanje ostavine u korist Savezne drzave (¢lanak 547. austrijskog Gradanskog zakonika). Nitko ne moze preuzeti vlasnistvo nad
ostavinom bez primjerenih ovlasti. Ostavina se u nacelu stjece prijenosom nakon provodenja postupka sudskog potvrdivanja oporuke, to jest prijenosom
zakonskog vlasni$tva na nasljednike (¢lanak 797. austrijskog Gradanskog zakonika).

2 Jesu li ta stvarna prava upisana u upisnik prava na nepokretnoj ili pokretnoj imovini i, ako jesu, je li takav upis obvezan? U koje se upisnike ta prava
upisuju i koji su zahtjevi za upis te koji je postupak upisa?

U skladu s austrijskim pravom, kako bi stjecanje, prijenos, ograni¢enje ili opoziv stvarnih prava (vlasnistvo, sluznost, uspostava tereta na zemljistu, zalozno
pravo, prava gradenja), prava otkupa, prava prvokupa i prava zakupa proizvodili pravne u¢inke moraju se upisati u zemljiSne knjige koje vode okruzni sudovi (
Bezirksgerichte).

Medutim, nasljednik stvarno pravo na imovini stjece ve¢ u trenutku kad prijenos stupi na snagu, a ne tek kad se njegova prava vlasnistva upiSu u zemljiSne
knjige. Upis u zemljiSne knjige stoga ima viSe deklaratorni u¢inak. Medutim, odredbama ¢lanaka 21. i 94. Zakona o zemljiSnim knjigama (Grundbuchsgesetz)
sprjieCava se da se stvarna prava vlasniStva uzimaju u obzir u poslovima koji se odnose na zemljiSne knjige ako nisu upisana u zemljiSnim knjigama. Unos
protiv (jo$ neupisanih) nasljednika stoga je, osim u nekoliko izuzetaka, neprihvatljiv, €ak i ako ve¢ jesu vlasnici imovine na temelju materijalnog prava. Kad je
rije¢ o unosima u zemljiSnim knjigama, Cinjenicu da je prijenos obavljen stoga ne bi trebalo uzeti u obzir sve dok se prava vlasniStva nasljednika ne upiSu u
zemljiSne knjige.

U Austriji se prava nasljednika upisuju u okviru postupka izmjene zemljiSnih knjiga koji je ureden ¢lankom 136. Zakona o zemljiSnim knjigama. U okviru tog
postupka vrsi se ispravak zemlji$nih knjiga kako bi odrazavale stvarnu pravnu situaciju. Do toga dolazi kad su naknadno izvr§ene pravne promijene, ali jo$
nisu provedene u zemljiSnim knjigama. Upis stoga ima samo deklaratorni u¢inak. U okviru postupka obuhvac¢enog ¢lankom 136. Zakona o zemljiSnim
knjigama za opravdanje upisa dovoljan je ,dokaz o neto¢nosti”. On zamjenjuje isprave koje bi se inace zahtijevale. Taj se dokaz dostavlja ako je neto¢nost
ocita ili dokazana na temelju javnih isprava (kao $to je potvrda o prijenosu koju izdaje sud ili Europska potvrda o nasljedivanju). Ako se neto¢nost smatra
ocitom, na primjer, ako podnositelj zahtjeva upucuje na viSestruki prijenos prava koji nije upisan u zemljiSne knjige, a posljedi¢no opée nasljedivanje imovine
pravnog prethodnika proizlazi izravno iz zakona.

Unosi u zemljiSne knjige izvrSavaju se na zahtjev stranaka. U iznimnim slu€ajevima koji ovdje nisu primjenjivi, unose mogu izvrsiti nadlezna tijela.

3 Koji su uginci povezani s upisom stvarnih prava?

U skladu s austrijskim pravom opce nasljedivanje nasljednika nastupa bez upisa u zemljiSne knjige kad prijenos stupi na snagu. Stoga u tim slu¢ajevima upis
u zemljiSne knjige ima samo deklaratorni u¢inak.

4 Postoje li posebna pravila ili posebni postupci za prilagodbu stvarnog prava koje pripada odredenoj osobi prema pravu mjerodavnom za nasljedivanje ako
takvo stvarno pravo ne postoji u pravu drzave ¢lanice u kojoj se ta osoba na njega poziva?

U skladu s austrijskim stambenim pravom, najmanji udio koji je neodvojivo povezan sa stambenim objektom ne moze se dijeliti sve dok taj stambeni objekt
postoji, osim ako postoji ,vlasni¢ko partnerstvo” (Eigentiimerpartnerschaft). Rije¢ je o pravnoj zajednici dviju fizickih osoba koje su suvlasnici stambenog
objekta.

Ako je odredeni broj osoba nasljedstvom stekao vlasni$tvo najmanjeg udjela, a nisu uspostavili viasnic¢ko partnerstvo, na primjer ako je ostavina podijeljena u
inozemstvu, a zakonsko nasljedstvo obuhvaca nekoliko osoba, njihova se imovina ne moze upisati u zemljiSne knjige. Ako je podnesen zahtjev za upis
stvarnih prava, ZemljiSnoknjizni sud mora obavijestiti podnositelje zahtjeva o tome da se Zeljena prava ne mogu upisati u zemljiSne knjige i dati im razuman
rok kako bi najmanji udjel stekla jedna osoba ili, umjesto toga, kako bi uspostavili viasni¢ko partnerstvo. Ako taj rok istekne, a takve radnje nisu izvrSene,
Zemljisnoknjizni sud mora organizirati javnu prodaju (¢lanak 12. stavak 3. Zakona o stambenom vlasni$tvu iz 2002. — Wohnungseigentumsgesetz).
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