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Registos prediais nos paises da UE

Cipar

Qual é o contetdo do registo predial?

A administragdo dos servicos de registo predial € da responsabilidade do Servigco do Cadastro Predial (Turjpa Ktnpatohoyiou kai XwpopeTpiag) do
Ministério do Interior (Ymoupyeio EowTtepikwv). Grande parte do registo predial foi informatizada ao longo do processo de introdugédo do Sistema de
Informagao Predial (SIP) (Z0otnua MAnpogopiwv Mg (ZMI), que arrancou em Setembro de 1995. O SIP integra quatro bases de dados: juridica
(kTnpaToAoyikr Bdaon), fiscal (ekmipunTikr) Bdon), digital/cadastral (yewypa@iki/ktnpartikr) Baon) e matricial (xwpopeTpIkr Bdan).

O Registo Predial de Chipre contém informacéao relativa a cada parcela ou frac¢édo de terreno ou imével registada do pais. Mais importante ainda, contém a
respectiva identificagdo cadastral, localiza¢édo, descri¢éo, area, valor patrimonial tributavel e a indicagdo de quaisquer encargos, énus, titulos constitutivos
de propriedade, serviddes, contratos de arrendamento, acordos restritivos de direitos ou outra informacéo conexa. Inclui ainda elementos respeitantes ao(s)
proprietario(s), as respectivas fracgdes e ao modo e data de aquisi¢géo da propriedade.

Em 14 de Julho de 2009, estavam registados na base de dados juridica 1 082 660 000 imdveis, tanto da parte livre como da parte ocupada de Chipre (i.e.
85,25% do total).

O acesso ao registo predial é gratuito?

O acesso ao registo predial e ao Servigo de Informacéo Predial ndo é gratuito. Para aceder a informagdes sobre um imével é necessario ser titular de um
interesse legitimo no mesmo.

As taxas cobradas para efeitos de emissdo de certidées de pesquisa pelo Servigo do Cadastro Predial variam em fun¢do das informagdes solicitadas.
Certificado de pesquisa

|a) de imoveis registados em nome de uma pessoa determinada, por freguesia ou paroquia 1,71 euros

b) de imdveis inscritos em nome de uma pessoa determinada, por freguesia ou paroquia | 0,85 euros

c) do titular do registo de um imével determinado, por imével 0,85 euros

d) do historial de um imével determinado, dos énus ou encargos que sobre ele incidam ou | 8,54 euros
de outras informagdes para que ndo exista uma taxa preestabelecida, por hora de
pesquisa

Como pesquisar no registo predial?

De acordo com o regime em vigor em Chipre, o0 acesso ao registo predial é reservado as partes interessadas. A informagao é prestada sob a forma de uma
certiddo, designada «certiddo de pesquisa» (TmoToTrOINTIKO £pEuvag). As certiddes sdo emitidas mediante apresentagdo de um pedido e pagamento da taxa
devida ao Servigo do Cadastro Predial. Para o efeito, os interessados devem utilizar o modelo N.50, que tem de ser entregue numa conservatéria do registo
predial (Ktnuatohoyiké 'pageio), pessoalmente ou por intermédio de um agente ou procurador. Nos termos do artigo 51A, do capitulo 224 da Lei da
Propriedade Imobiliaria (Posse, Registo e Avaliagéo) (O mepi AkivnTng IdiokTnaiag (Alakatoxr, Eyypaen kai Ektiunon) Nopog), por «interessados» entende-
se o proprietario, seus herdeiros ou legatarios, terceiros que sejam proprietarios de arvores, edificios ou outros bens existentes em imével alheio ou
viceversa, titulares de direitos ou interesses legitimos sobre o imével, pessoas a quem o director do servigo reconhega a qualidade de potenciais
adquirentes ou credores hipotecarios, autores de acgdes contra o proprietario do imével, avaliadores profissionais que requeiram elementos para efeitos de
avaliacdo de um imoével determinado no @&mbito de um processo de expropriacdo ou quaisquer outros a quem o mesmo director ordene que seja fornecida a
informagao em causa.

A certiddo de pesquisa é lavrada no modelo N.51 pela conservatdria responsavel pelo registo ou livro de assentos em que consta a informagao requerida, €
devidamente assinada e selada com o selo proprio do Servigo e entregue em mao ou enviada por via postal ao requerente.

Arquivo do registo predial

O servigo que deu lugar ao actual registo predial foi criado nos derradeiros anos do Império Otomano, em 21 de Abril de 1858, com a adopgéo do Cdédigo
Predial Otomano (OBwpavikég Kwdikag mrepi Maiwyv). O cadastro tinha entdo como principal finalidade o registo da propriedade fundiaria e em especial de
terrenos publicos dados de arrendamento a agricultores e das vendas e transferéncias de hipotecas sobre iméveis.

Esse cadastro deu depois origem aos primeiros servigos de registo diario, de ambito geral.

Em 1860 foi adoptada nova legislagéo, que determinava a avaliagédo obrigatdria de todos os tipos de propriedade e a apresentagéo dos respectivos titulos
(«TokAdpay). Procedeu-se a um levantamento rudimentar de todo territério e ao registo da propriedade numa multiplicidade de servicos criados para o
efeito, que passaram a emitir titulos de registo contra o pagamento de taxas pelos interessados. Os proprietarios que ndo se dispuseram a pagar as taxas
estabelecidas nao obtiveram titulos de registo, tendo as respectivas descri¢cdes, deixadas em aberto, expirado a partir de 1943.

Depois de 4 de Junho de 1878, data em que os Turcos cederam os seus direitos sobre Chipre a GraBretanha, os Britdnicos mantiveram o sistema de
«registo predial» vigente inalterado e utilizaram-no, por seu turno, como instrumento para fins de langamento e cobranca de impostos.

Contudo, em 1890, ante as dificuldades geradas pelo grande numero e diversidade de servigos existentes, concluiu-se que era urgente promover a
tradugao dos registos para inglés e unifica-los num novo servigo. Na data estipulada, todo o material dos antigos registos, organizado por aldeias, foi
transferido tal como se encontrava para o novo organismo.

Em 1904 teve inicio uma operagdo de levantamento do territério de Chipre com base nas disposigées da Lei n.° 5 de 1890, relativa ao processo de
levantamento para fins de aplicagdo da lei de tributagdo do rendimento (O Trepi XwpopeTpriocwg yia okotroug poaddwyv Nopog), que tinha em vista
aumentar a fiabilidade e a eficiéncia do sistema de registo.

Com a referida operagao ainda em curso, foi adoptada a Lei n.° 12 de 1907, relativa ao registo e avaliagado da propriedade imobiliaria (O Tepi Eyypa®ng kai
Exmiunoewg AkivAtou I81okTnoiag N6pog), que previa o levantamento e registo integrais da propriedade imobiliaria até 1929.



Terminado o processo de levantamento cartografico, procedeu-se a avaliagéo e registo integrais da propriedade imobiliaria. O registo continha todos os
elementos definidores de cada artigo do registo e o nome e a parcela de cada proprietario. Uma vez lavrado o respectivo registo, o Estado emitia um titulo
oficial de registo a favor do proprietério.

O cadastro da propriedade imobiliaria ficou concluido em 1929. Este processo deu origem a trés registos distintos, que continuam a funcionar:

Um Registo Predial (MnTpwo Eyypaeng) aperfeicoado, com a descrigao e identificacéo de todas as propriedades.

Um Registo Tributario (doporoyikd MnTpwo), em que séo inscritos os imoéveis de todos os proprietarios por area geografica e o respectivo valor patrimonial
para efeitos fiscais.

Um Inventario Patrimonial (AgAtio EkTiunTtwv), conhecido por modelo N115, em que se descrevem as propriedades por area geografica e pagina/plano
(area, localizagéo, titular e valor).

Com a entrada em vigor, em 1 de Setembro de 1946, da Lei da Propriedade Imobiliaria (Posse, Registo e Avaliagéo), por for¢a do respectivo Capitulo 224,
foram revogadas as leis otomanas e muitos diplomas posteriores do periodo colonial, incluindo o regime vigente da Lei n.° 12 de 1907, e foi introduzida uma
nova e moderna base em matéria de registo, titularidade e avaliacdo da propriedade imobiliaria.

O processo de informatizacéo do registo predial, iniciado em 1995, esta a avangar a bom ritmo.
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