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Esineoikeuksien muuntaminen

Itavalta

1 Mitka esineoikeudet voisivat tulla kyseeseen perimyksen yhteydessa taman jésenvaltion lainsdadannén nojalla?

Itévallan lain mukaan jaamisté muodostaa oikeushenkildn, jolle siirtyy kuoleman yhteydessa vainajan oikeusasema (yleisen siviililain (Allgemeines
burgerliches Gesetzbuch, ABGB) 546 §). Perija saa luovutusmaaraysmenettelyn (Einantwortung) seurauksena jaamistoon liittyvan oikeusaseman; sama
koskee hallinnan luovutuspééatosta (Ubergabebeschluss), jolla ja&@mistd luovutetaan liittovaltiolle (yleisen siviililain 547 §). Kukaan ei voi ottaa perintéa
haltuunsa omavaltaisesti. Perintdsaanto tapahtuu yleensa jaamistéoikeudellisen menettelyn jalkeen jaadmistoa koskevalla luovutusmaarayksella, jolloin
jaamisto siirtyy perillisten lailliseen omistukseen (yleisen siviililain 797 §).

2 Onko nama esineoikeudet tallennettu johonkin kiinteaa tai irtainta omaisuutta koskevaan rekisteriin? Jos on, onko tallentaminen pakollista? Mihin rekisteriin
Irekistereihin esineoikeudet on tallennettu? Mitké ovat tallentamisen edellytykset? Mitd menettelyé noudatetaan?

Itavallan lainséadannén mukaan kiintedan omaisuuteen kohdistuvien esineoikeuksien (omistusoikeus, rasiteoikeus, kiinteistorasite, panttioikeus,
rakennusoikeus) saaminen, siirto, rajoittaminen ja peruuttaminen seka takaisinosto-oikeus, etuosto-oikeus ja vuokraoikeus on kirjattava piirioikeuksien (
Bezirksgericht) pitamaan kiinteistorekisteriin, jotta ne olisivat patevia.

Tasta rekisterointiperiaatteesta poiketen perillinen saa esineoikeudet kiinteistoon jo luovutusmaarayksen saatua lainvoiman, eiké vasta silloin, kun
omistusoikeus merkitaan kiinteistorekisteriin. Kiinteistdrekisterimerkinta on siis luonteeltaan pikemminkin vain vahvistava. Kiinteistérekisterilain (Allgemeines
Grundbuchsgesetz, GBG) 21 §:n ja 94 §:n mukaan tosiasiallisia omistussuhteita ei kuitenkaan voida ottaa huomioon kiinteistorekisteriin liittyvissa
tapahtumissa ennen kuin omistussuhteet on kirjattu kiinteistorekisteriin. Sen vuoksi (rekisteriin viela kirjaamattomiin) perillisiin ei ole sallittua kohdistaa
rekisteriin kirjausta (muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta), vaikka he aineellisoikeudellisesti ovat jo kiinteiston omistajia. Kiinteistorekisterimerkinnodissa ei
nain ollen pida ottaa huomioon tehtya luovutusmaaraysta ennen kuin perillisten omistusoikeudet on kirjattu kiinteistorekisteriin.

Perillisten oikeuksin kirjaaminen tapahtuu Itdvallassa niin sanotulla kiinteistorekisterin oikaisulla kiinteistdrekisterilain 136 §:n mukaisesti. Tavoitteena on
korjata kiinteistorekisterin ja todellisen oikeudellisen tilanteen valinen ristiriita. Oikaisua tarvitaan silloin, kun oikeudellinen tilanne on muuttunut mutta
muutosta ei ole viela kirjattu kiinteistdrekisteriin, joten pyydetty rekisteriin kirjaus on pelkastaan tilanteen vahvistava. Kiinteistorekisterilain 136 §:ssa
tarkoitetuissa tapauksissa rekisteriin kirjaamisen perusteeksi riittda "todiste virheellisyydesta”; se korvaa asiakirjat, joita muutoin edellytetdan. Tama todiste
voidaan esittaa viittaamalla iimeiseen virheellisyyteen tai toimittamalla virallisia asiakirjoja (esimerkiksi tuomioistuimen antama luovutusmaaraystodistus (
Einantwortungsurkunde) tai eurooppalainen perintdtodistus). lImeisesta virheellisyydesta on kyse esimerkiksi silloin, kun hakijan iimoittama useampi
kiinteistérekisteriin kirjaamaton oikeuksien siirto ja niihin liittyva yleisseuraanto oikeudellisen edeltdjan omaisuuteen johtuu suoraan laista.
Kiinteistorekisterimerkinnat tehdaan asianosaisten pyynndsta. Rekisteriin tehdaan merkintdja viran puolesta vain muutamissa poikkeustapauksissa, joita ei
tarkastella tassa.

3 Mité vaikutuksia esineoikeuksien tallentamisella on?

Itévallan lainsdadannén mukaan perillisen yleisseuraanto toteutuu luovutusmaarayksen saatua lainvoiman eika sita varten tarvita merkintaa
kiinteistorekisteriin. Kiinteistorekisterimerkintd on sen vuoksi ndissa tapauksissa pelkastaan tilanteen vahvistava.

4 Onko olemassa erityisid saéntdja ja menettelyja, joiden mukaisesti voidaan muuntaa esineoikeutta, johon henkiléllé on oikeus perimykseen sovellettavan
lain nojalla, jos sen jasenvaltion laissa, jossa tdhén oikeuteen vedotaan, ei tunneta kyseisté esineoikeutta?

Itévallan omistusasuntoja koskevan lainsaddannén mukaan asunnon omistukseen erottamattomasti liittyvaa vahimmaisosuutta (Mindestanteil) ei saa
muutoin kuin omistuskumppanuuden (Eigentiimerpartnerschaft) tapauksessa jakaa niin kauan kuin asunto-omaisuus on olemassa. Omistuskumppanuudella
tarkoitetaan kahden sellaisen luonnollisen henkildn oikeusyhteisda, jotka omistavat yhdessa asunto-omaisuuden.

Jos pesanselvitys on esimerkiksi tehty ulkomailla, perintéon oikeutettuja on useita ja nama henkilot saavat perimyksen kautta omistusoikeuden
vahimmaisosuuteen mutta eivat muodosta omistuskumppanuutta, omistusoikeutta ei voida merkita kiinteistorekisteriin. Jos omistusoikeuden rekisterdintia
haetaan, kiinteistérekisterituomioistuimen (Grundbuchsgericht) on hylattdva hakemus, ilmoitettava hakijoille siitd, ettd pyydettya rekisterdintia ei voida tehda,
ja annettava hakijoille kohtuullisesti aikaa jarjestda sen sijaan vahimmaisosuuden siirto yhdelle henkilélle tai omistuskumppanuudelle. Jos tata ei tehda
asetetun maaraajan kuluessa, kiinteistdrekisterituomioistuimen on jarjestettéva julkinen huutokauppa (vuoden 2002 laki omistusasunnoista (WEG 2002), 12
§:n 3 momentti).

Paivitetty viimeksi: 31/05/2023

Taman sivuston eri kieliversioita yllapitavat Euroopan oikeudellisen verkoston kansalliset yhteysviranomaiset. Kdannokset on tehty Euroopan komissiossa.
Muutokset, joita jasenvaltiot ovat saattaneet tehda tekstin alkuperaisversioon, eivat valttamatta nay kaannoksissa. Komissio tai Euroopan oikeudellinen
verkosto eivat ole vastuussa tiedoista, joita esitetdan tai joihin viitataan talla sivustolla. Ks. oikeudellinen huomautus, josta l6ytyvat tasta sivustosta vastaavan
jasenvaltion tekijanoikeussaannot.



