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Pakkohuutokauppa

Romania

1. Ulosmitatun omaisuuden myynnista ilmoittaminen ja myyntikohteen hinnoittelu

Pakkotaytantddnpanomenettelysta saddetadan Romanian siviiliprosessilaissa, joka sisaltaa taytantdonpanomaarayksella asetettujen velvoitteiden
pakkotaytantéonpanoa koskevat yleiset sdannoét. Pakkotaytantdonpanoa koskevien yksityisoikeudellisten saantdjen liséksi velallisiin, joille on asetettu
velvoitteita, sovelletaan erityistilanteissa kahta muuta erillistéd sdantotyyppia. Nama ovat verosaatavien ja rikoksen kautta syntyneiden saatavien
taytantdonpano.

Taytantdonpanomaarayksesta johtuvien yleisten saatavien (muiden kuin verosaatavien ja rikoksen kautta syntyneiden saatavien) ulosmittauksesta
Romanian alueella vastaavat haaste- ja ulosottomiehet (executori judecétoresti). He toimivat oikeusministerin antamalla maarayksella.

Kun taytantédnpano on hyvaksytty edella esitetyn mukaisesti ulosmitattavien velkojen lajin osalta, velallisen irtain ja/tai kiintea omaisuus myydaan julkisella
huutokaupalla yksityisoikeuden saantéjen mukaisesti.

Ulosottomies voi arvioida itse ulosmitatun kiintedn omaisuuden arvon (siten, ettd sen perusteena on kaupallinen arvo suhteessa asianomaisen alueen
keskimaaraisiin markkinahintoihin). Arvioita suorittamaan voidaan my&s nimittda asiantuntija maksua vastaan, jos ulosottomiehen arviointi ei ole mahdollinen
tai osapuolet niin pyytavat.

Ulosottomies voi maarittda myos ulosmitattavan irtaimen omaisuuden arvon samalla tavoin (kaupallisen arvon ja keskimaaraisen markkinahinnan
perusteella), tai tatd varten nimitetdan asiantuntija osapuolten pyynnosta tai tilanteessa, jossa ulosottomies ei voi esittéda arviota.

Ulosottomies ilmoittaa irtaimen omaisuuden pakkohuutokaupasta kiinnittdmalla asiaa koskevia ilmoituksia huutokauppapaikalle, omalle toimipaikalleen, sen
kunnan kunnantalolle, jossa omaisuus myydaan, seka muille julkisille paikoille. Romanian siviiliprosessilaissa edellytetaan, etta asiasta ilmoitetaan myos
paikallisissa ja kansallisissa sanomalehdissé& seka tallaisen omaisuuden myyntiin tarkoitetuilla verkkosivuilla.

Edelld mainittua ilmoitusmenettelya sovelletaan my6s kiinteadn omaisuuteen, minka lisdksi sen myynti eroaa irtaimen omaisuuden myynnista hieman siten,
ettd omaisuuden arvo maarittéda ilmoitustavan. Kiintedn omaisuuden pakkohuutokaupasta ilmoitetaan kansallisesti iimestyvassa sanomalehdessa, jos sen
arvo on yli 250 000 Romanian leuta. lImoitus on julkaistava myds pakkotaytéantdonpanon kohteena olevan omaisuuden sahkdisessa myyntirekisterissa (
Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse executarii silite).

Pakkotaytantéonpanon kohteena olevan omaisuuden ominaispiirteet esitetadn myynti-ilmoituksessa.

Omaisuuden nayttda koskevaa menettelya ei ole sdannelty laissa.

Lain mukaan ulosottomies maaraa tarjousvakuuden, joka on maksettava ennen huutokaupan alkamista. Ulosottomies sailyttaa vakuuden hallussaan.
Vakuus voidaan maksaa séahkaisesti, ja ulosottomiehen on liitettdvéa ostotarjoukseen todiste sen maksamisesta.

Omaisuus myydaan korkeimman tarjouksen tekijalle, tai jos tarjoajia on vain yksi, ainoan tarjouksen tekijalle, jos tdma on tarjonnut huutokaupassa
edellytetyn lahtéhinnan.

2. Kolmannet osapuolet, jotka voivat toimittaa myynnin

Myynti julkisella huutokaupalla kuuluu yksinomaan ulosottomiehen vastuulle Romanian siviiliprosessilaissa saadetyn pakkotaytantdonpanomenettelyn
puitteissa. Kun on kyse tietynlaisista saatavista eli verosaatavista ja rikoksen kautta syntyneista saatavista, myynnista vastaavat joko veroviranomaiset
(verosaatavien osalta) erityisten huutokauppaa ja siihen osallistuvia koskevien menettelysaantdjen mukaisesti tai rikoksella hankittujen varojen realisoinnista
vastaava valtion viranomainen (Agentia Nationald de Administrare a Bunurilor Indisponibilizate, AN.A.B.1.). AN.A.B.I. voi antaa realisoinnin myds
ulosottomiehen tehtavaksi yhteistydsopimuksen nojalla.

3. Huutokauppatyypit, joihin saéntdja ei valttdméatté sovelleta tdysimaaréisesti

Omaisuuden myyntiin julkisella huutokaupalla sovelletaan yhteisia saantoja, joihin sisaltyy tiettyja poikkeuksia. Nama poikkeukset koskevat konsolidoituun
yleiseen talousarvoon, EU:n talousarvioon tai Euroopan atomienergiayhteison talousarvioon maksettaviin tuloihin liittyvia téytantdénpanoméaarayksia. Lisaksi
on olemassa poikkeuksia, jotka koskevat rikoksella hankittujen varojen realisointia.

4. Kansallliset varallisuusrekisterit

Romaniassa ei ole kansallista varallisuusrekisterid, joka sisaltaisi omaisuuteen liittyvia tietoja.

5. Tietokannat, joista velkojat voivat selvittdd velallisen varallisuuden tai saatavat

Velkojat voivat paasta tarkastelemaan velallisen omaisuutta tai velkaa koskevia tietoja ainoastaan osana hyvaksyttya taytantéonpanomenettelya ja
ulosottomiehen valityksella.

Nain ollen velkojilla on vain rajoitettu paasy tietokantoihin, joista kay ilmi velallisen omaisuutta koskeva tilanne. Esimerkiksi kiintedad omaisuutta koskevat
taytantdonpanotoimet kirjataan kiinteistorekisteriin (Cartea Funciard) pyynnosta ja maksua vastaan, joten kuka tahansa voi saada tietoa omaisuudesta.
Toisaalta taman tyyppisesta tiedosta ei ole hyotya kaikkien velallisten kohdalla, silld hakuja voi tehda ainoastaan omaisuuseran, ei henkilon, perusteella.
Henkilotietoja suojataan erityissdanndksin, joten — kuten edella on todettu — tallaisia tietoja voi saada ainoastaan viranomaisten valityksella ja tietyissa
tapauksissa tuomioistuimen vahvistuksella.

6. Pakkohuutokauppa internetissé

Pakkotaytantédnpanon kohteena olevan omaisuuden sahkdisen myyntirekisterin tietokannan kautta ulosottomiesten on ilmoitettava kansallisesti sellaisen
irtaimen omaisuuden myynnista, jonka arvo on yli 2 000 Romanian leuta, ja pakkotaytantdéénpanon kohteena olevan kiintedn omaisuuden myynnista.
Rekisteri on perustettu haaste- ja ulosottomiehista annetun lain nro 188/2000 35 §:n 2 momentin nojalla ja se on ollut kdytossa vuodesta 2012. limoittaminen
tassa rekisterissa on ulosottomiehen lakisdateinen velvollisuus, jonka laiminlyonti johtaa kurinpitotoimiin ulosottomiehisté annetun lain nro 188/2000 47 §:n
nojalla.

Pakkotaytantédnpanon kohteena olevan omaisuuden sahkdisen myyntirekisterin uusi jarjestelmaalusta hyvaksyttiin 5. joulukuuta 2014 haaste- ja
ulosottomiesten kansallisen yhdistyksen johtokunnan paétdksella nro 67.
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