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Ranska

Historiallisista syista Ranskassa on kaksi kiinteistorekisterijarjestelmaa: yksi yleinen jarjestelma ja sen lisaksi toinen jarjestelma, joka kattaa Bas-Rhinin, Haut-
Rhinin ja Mosellen departementit.

Naissé kolmessa departementissa kiinteistbomaisuus merkitdan lainhuuto- ja kiinteistorekistereissa (bureaux fonciers) pidettavaan kiinteistokirjaan (/ivre
foncier). Muualla Ranskassa tata tehtévaa hoitavat erityiset kiinteistorekisteritoimistot (services de publicité fonciéere, SPF).

Mité tietoja kiinteistorekisterissé ja kiinteistokirjassa on?

Kiinteistorekisteri julkaisee erilaisia asiakirjoja.

Naitd ovat muun muassa asiakirjat, joilla kiinteistén omistusoikeus siirretdan toiselle (esim. kauppakirja tai jakosopimus), vaikka toimeen liittyisi ehtoja, seka
asiakirjat, joilla luodaan esineoikeuksia (esim. kiinteiston lahjoitus tai kayttdoikeuden luovuttaminen), kiinteistdja koskevat oikeuden paatokset,
maaraamisoikeutta rajoittavat hallintoviranomaisten paatokset, pitkaaikaiset vuokrasopimukset, omistusoikeuden rajoitukset (esim. luovutuskielto),
kiinteistdon liittyvat vakuudet (esim. kiinnitykset tai useimmat erioikeudet).

Alsace-Mosellen kiinteistorekisterissa puolestaan julkaistaan oikeuksia.

Kiinteistokirjaan merkitty kiinteiston omistusoikeus voi perustua paitsi oikeustoimeen myds tosiasialliseen tilanteeseen (esim. omistusoikeuden saaminen
pitkaaikaisen hallinnan nojalla, usucapion). Lisaksi rekisteriin kirjataan kiinteiston vuokrasopimukseen perustuvan esineoikeuden pinta-ala ja muut oikeudet,
kuten kayttdoikeus, rasitteet, erioikeudet, kiinnitykset, 12 vuoden vuokrasopimuksissa vuokralaisten tai vuokraviljelijan oikeudet seka tietyisté oikeuden
paatoksista johtuvat oikeudet.

Miten kiinteistérekisteriin ja kiinteistdkirjaan voi tutustua?

Lukuun ottamatta Bas-Rhinin, Haut-Rhinin ja Mosellen departementteja kiinteistérekisteria yllapitavat Ranskassa erityiset kiinteistorekisteritoimistot (services
de publicité fonciere, SPF). Nama toimistot ovat toisistaan riippumattomia. Toimistojen maaraa pyritdan asteittain supistamaan: viela askettéin niita oli 354,
nykyaan enaa 120.

Jos haluaa saada tietoa jonkin kiinteiston oikeudellisesta tilanteesta, on otettava yhteytta siihen kiinteistdrekisteritoimistoon, jonka toimialueella kiinteistd
sijaitsee. Sieltd voi saada tiedot esimerkiksi kiinteiston omistajista ja myyntihinnoista. Toimistosta hakija voi saada rekisteriin kirjattuja tietoja ja jaljennoksia
asiakirjoista, jotka koskevat kyseisen toimiston toimialueella sijaitsevaa kiinteistda tai kiinteiston haltijaa. Tiedot ovat maksullisia. Kustannukset vaihtelevat
tietopyynndn tyypin ja lukumaaran mukaan. Tietoja ei talla hetkelld ole saatavilla keskitetysti. Jos tietoja on hankittava eri alueilla sijaitsevista kiinteistdista, on
siis otettava erikseen yhteytta kaikkiin asianomaisiin rekisteritoimistoihin.

Kaikkien kiinteistérekisteritoimistojen tiedot on nyt digitoitu, ja ne ovat saatavilla Ranskan notaarineuvoston (Conseil supérieur du notariat) hallinnoimassa
tietokannassa. Jarjestelméa on kuitenkin kaytdssa vasta osalla Ranskan notaareista. Muilla oikeusalan ammattilaisilla tai yksityishenkildilla ei siis ole suoraa
paasya kiinteistorekisteritietoihin.

Bas-Rhinin, Haut-Rhinin ja Mosellen departementeissa kiinteistokirja on ollut kaytdssa digitaalisessa muodossa jo vuodesta 2008. Tietoihin voi tutustua
vapaasti joko paikan paalla tai verkon kautta. Tiedoista on my6s mahdollista saada jaljennds joko rekisteritoimiston kirjaamosta tai asianomaiselta julkiselta
laitokselta. Jaljennds annetaan vain tiedoksi ja se on maksullinen.

Oikeus tutustua tietoihin maaraytyy hakijan aseman mukaan. Tietyilla ammattihenkil6illa, kuten notaareilla, on laajemmat oikeudet tutustua tietoihin
(mahdollisuus tehda hakuja kaikkiin tietoihin, jotka koskevat seka henkil6ita etta kiinteistoja). Tietoja voivat hakea henkildn nimellda myés muut
ammattihenkilét, kuten asianajajat tai henkilot, joilla on taytantéonpanoasiakirja tai tuomioistuimen lupa. Kiinteistjen perusteella tehtdva haku on kaikkien
kaytettavissa.
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Taman sivuston eri kieliversioita yllapitavat asianomaiset jasenvaltiot. Kdannokset on tehty Euroopan komissiossa. Muutokset, joita jasenvaltiot ovat
saattaneet tehda tekstin alkuperaisversioon, eivat valttamatta ndy kaannoksissa.Euroopan komissio ei ole vastuussa tassa asiakirjassa esitetyista tai
mainituista tiedoista. Ks. oikeudellinen huomautus, josta I0ytyvat tasta sivustosta vastaavan jasenvaltion tekijanoikeussaannét.



