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Asjadiguste kohandamine

Bulgaaria

1 Millised asjadigused vdivad tekkida, kui paritakse selle likmesriigi diguse alusel?

Bulgaaria kehtivate seaduste jargsest parimisest voivad tekkida koik asjadigused. Ei ole Uhtegi erisatet, mis piiraks voi valistaks need digused parandvarale,
mis antakse parast surma parijatele.

2 Kas need asjadigused kantakse vallas- v6i kinnisasjadiguste registrisse? Kas registrisse kandmine on kohustuslik? Millistesse registritesse need kantakse?
Millised on registrisse kandmise ndudmised ja menetlus?

Omandiseaduse (Zakon za sobstvenostta) (ZS) artikli 112 kohaselt tuleb kohustuslikus korras registreerida jargmised dokumendid:

1) kdik dokumendid, millega antakse omandidigus Ule voi mille alusel tekib, antakse Ule, muutub vdi I6peb kinnisvaraga seotud muu asjadigus, ning
dokumendid, mille alusel selliseid diguseid tunnustatakse;

2) lepingud, millega antakse Ule kinnisasju sisaldav surnu vara;

3) kinnisvara asjadigustest loobumise dokumendid;

4) kinnisvara jagamise kokkulepped ja sellise kinnisvaraga seotud kohtuliku jaotamise dokumendid;

5) surnu voi annakusaaja volausaldajate taotlused surnu kinnisvara eraldamiseks;

6) registreerimisele kuuluvate dokumentidega seotud vaidluste lahendamise kokkulepped, punktis 1 nimetatud dokumente asendavad &iguslikult kehtivad
lahendid ja eelmistes punktides nimetatud registreerimisele kuuluvate dokumentide olemasolu tdendavad otsused;

7) selliste avaldatud testamentide tdestatud arakirjad, mille objekt on kinnisvara ja digused kinnisvarale;

8) kohtuotsuste tlihistamistaotlused, mis tuleb registreerida.

Eelnimetatud dokumentide registreerimine on kohustuslik.

P&himétteliselt muudetakse sellise registreerimise kaudu dokumendid Uldsusele kattesaadavaks, mis vastavalt registreerimiseeskirjade (Pravilnik za
vpisvaniyata) artiklile 1 tdhendab registreerimisele kuuluvate juriidiliste dokumentide néhtavuse tagamist.

Sellisel registreerimisel on ka kaitsev toime, mis piirdub siiski omandiseaduse artiklis 114 nimetatud erijuhtudega, mille kohaselt selles eeskirjas sdnaselgelt
nimetatud taotlused registreeritakse, tagamaks et taotleja digustele saab tugineda kdigi diguste suhtes, mille kolmandad isikud on parast registreerimist
omandanud.

Registreerimine toimub kinnisvara asukohajargse registriameti registreerimiskohtuniku maaruse alusel; registreerimisele kuuluvad dokumendid kantakse
lldsusele juurdepaasetavatesse registritesse, milleks esitatakse

1) artikli 4 punktis a nimetatud notariaalselt tdestatud dokumendid ja

2) artiklis 4 nimetatud kdik muud dokumendid.

Registreerimiseeskirjade artikli 4 punktis a nimetatud notariaalselt téestatud dokumendid (kdik omandidiguse tleminekuga — muilik, kinge, vahetus, datio in
solutum, védrandamine hoolitsemiskohustuse eest jm — seotud dokumendid) véi dokumendid, mille alusel tekib, laheb Ule, muutub véi I6peb kinnisvaraga
seotud muu asjadigus (kasutusdigus, hoone omandidigus), ning dokumendid, mille alusel selliseid diguseid tunnustatakse (notariaalselt kinnitatud
tuvastamisdokumendid, riigi omandidiguse dokumendid, munitsipaalomandiga seotud dokumendid ja muud seaduses sdnaselgelt satestatud dokumendid)
registreeritakse need koostanud notari kirjaliku avalduse alusel ja kdik muud artikli 4 kohased dokumendid vi nende tdestatud arakirjad registreeritakse
poolte, notari véi mis tahes registreerimisest huvitatud isiku kirjaliku avalduse alusel.

Registrikohtuniku koostatud notariaalselt tdestatud dokumendid ja tema avaldatud testamentide tdestatud arakirjad registreeritakse selle kohtuniku omal
algatusel.

Registreerimiseks tuleb esitada kaks identset artikli 4 punktis a nimetatud notariaalselt téestatud dokumendi originaali.

Kaigi muude artiklis 4 nimetatud dokumentide puhul tuleb registreerimiseks esitada originaal ja selle ametlikult kinnitatud &rakirja voi kaks sellist arakirja, ning
kui see ei ole vdimalik, tuleb esitada kinnisvara ja selle diguste kohta koostatud ja avaldatud testamendi kaks notariaalselt tdestatud arakirja. Kui
registreerimine toimub notari taotlusel, tuleb esitada kolm identset originaali ja vastavalt kolm téestatud arakirja.

Samuti on lubatud registreerida ametlikult kinnitatud valjavétteid, mis peavad sisaldama registreeritava dokumendi olulisi tingimusi.

Kanne joustub registrikohtuniku maaruse alusel kohe parast seda, kui dokument on kantud vastavasse registrisse ja selleks kirjutatakse dokumendile selle
kandenumber, -kuupéev ja selle registriraamatu, kuhu kanne tehti, koite- ja lehekiljenumber.

Registriametites, kus kasutatakse kinnisvara abiarvestuse pidamiseks tarkvara, kantakse registreeritavale dokumendile ka kirje number.

Dokument sisestatakse sobivasse raamatusse ja dokumendi teine registreeritud originaaleksemplar tagastatakse taotlejale kolme paeva jooksul.

Kui registreerimine toimub notari taotlusel, tagastatakse kolmas ja kdik edasised dokumendi originaaleksemplarid registreeritud kujul koos kdigi neile
vastavalt I16ikele 1 kirjutatud andmetega.

Registrikohtuniku koostatud dokumendid registreeritakse kohe parast dokumendi taitmist. Probleemide véltimiseks ei tohi registrikohtunik nduda mis tahes
muude toimingute tegemist, enne kui ta on taitnud registreerimiseks vajalikud dokumendid ja need registreerinud.

Abielulepingute sdlmimisel registreeritakse eri piirkondades asuva kinnisvara jagamise, arveldamise ja vahetamise dokumendid; iga piirkonna kohta tuleb
esitada vahemalt kaks téestatud arakirja, lisades ndutavad kulud.

Kui registreerimine on nduetekohaselt tehtud, saadetakse muid piirkondi kasitlevad originaalid viivitamata kinnistu asukohas registreerimiseks, naidates, et
tasumisele kuuluvad I6ivud on makstud. Sellised dokumendid registreeritakse selle piirkonna registreerimiskohtuniku maaruse alusel, kus registreerimist
taotletakse.

3 Milline on asjadiguste registrisse kandmise méju?

Registreerimiskohustus kehtib kdigile dokumentidele, millega antakse le omandidigus vdi tuvastatakse, loovutatakse, muudetakse voi I6petatakse
kinnisvara muu asjadigus, ja dokumentidele, mille alusel selliseid diguseid tunnustatakse, valja arvatud registreerimiseeskirjade artiklis 5 nimetatud olukorrad
(kui neile ei kehti registreerimiskohustus). Kéik need dokumendid kuuluvad omandiseaduse artikli 113 reguleerimisalasse, milles nahakse ette, et enne
dokumentide registreerimist ei saa neile kolmandate isikute suhtes tugineda, kui nimetatud kolmandad isikud on samalt omanikult omandanud varasemalt
asjadigused ja on need 6igused registreerinud.



Nii seatakse seadusega koigi kinnisvaraga seotud asjadiguse vdoérandamise dokumentide usaldusvéarsus soltuvaks registreerimisest, kui on ette nahtud
dokumendid registreerida, sest registreerimise eesmark on muuta kinnisvaraga seotud asjadiguste valdamine selgeks, kindlaks ja stabiilseks ning
reguleerida konkureerivaid toiminguid, millele erinevad isikud tuginevad kui diguste allikale, kui tegu on Uhelt ja samalt eelnevalt omanikult saadava Uhe ja
sama kinnisvaraga, st selliste dokumentide registreerimine muudab need avalikkusele kattesaadavaks ja on kaitsva toimega.

Nagu punktis 2 juba 6eldud, on registreerimisel selline mdju kdigile omandiseaduse artiklis 112 ja registreerimiseeskirjade artiklis 4 nimetatud dokumentidele,
ning kui kaks sellist dokumenti konkureerivad, séltub vaidluse lahendus sellest, milline neist dokumentidest on Glimuslik, mis sdltub tapselt registreerimise
hetkest.

4 Kas on olemas erinormid ja menetlused sellise asjadiguse kohandamiseks, millele isikul on Gigus vastavalt parimisele kohaldatavale 6igusele, juhul kui
selle likmesriigi diguses, kus kdnealusele digusele tuginetakse, on see asjadigus tundmatu?

Bulgaaria digusaktidega ei ole ette ndhtud mingeid erinorme ega -menetlusi tundmatute asjadiguste kohandamiseks.
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