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Avaleht>Ariregistrid, kinnistusraamatud ja maksejéuetuse registrid>Kinnistusraamatud ELi likmesriikides

Juhime téhelepanu sellele, et k&esoleva lehekilje ot | originaalkeelset portugali keel
versiooni on hiljuti muudetud. Valitud keeleversiooni meie to6tajad parajasti

tolgivad.

Swipe to change

Kinnistusraamatud ELi liikmesriikides

Portugal

Sellel lehel antakse teavet kinnistusregistri kohta Portugalis.
Seda lehekiilge ei ole Teie valitud keelde tdlgitud.
Voite saada sisu masintolgitud versiooni. Votke arvesse, et see vdimaldab ainult teksti ligikaudset mdistmist. Lehekilje omanik ei vastuta masintolgitud teksti

kvaliteedi eest.
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horvaadiitaalia keellati keelleedu keelungari keelmalta keelhollandi keelpoola keelrumeenia keelslovaki keelsloveeni¥

keelsoome keelrootsi keel

Kinnistusregister (Registo Predial)

Kinnistusregistrit haldavad kinnistusametid registrite ja notarite instituuti (/nstituto dos Registos e do Notariado) kuuluvate kinnistusregistri pidajate juhtimisel.
Need kinnistusametid paiknevad kogu Portugalis igas omavalitsusiiksuses, kuid nende padevus ei piirdu vaid nende geograafilise piirkonnaga, vaid nad
vdivad teha toiminguid, mis on seotud Portugalis asuva mis tahes kinnisvaraga.

Kinnistusregistri peamine eesmark on anda teavet vara digusliku seisundi kohta ja tagada kinnisvaratehingute turvalisus. Reeglina peavad registris
sisalduma kdik diguste aluseks olevate dokumentidega seotud toimingud alates 21. juulist 2008. aastast.

Registri vimase kande pd&hjal on alust arvata, et eksisteerib digus, mis kuulub registreeritud omanikule registris esitatud konkreetsetel tingimustel.
Olukorrad, mille puhul on vajalik kande tegemine kinnistusregistrisse:

a) seaduslikud asjaolud, mis annavad diguse omandidiguse, kasutusvalduse diguse, kasutus- ja asustamisdiguse, hoonestusdiguse voi servituutide
seadmise biguse kehtestamiseks, tunnustamiseks, omandamiseks véi muutmiseks;

b) seaduslikud asjaolud, mis annavad diguse korteriomandi (propriedade horizontal) kehtestamiseks voi muutmiseks ning diguse selle osaajaliseks
kasutamiseks;

c) seaduslikud asjaolud, mille tdttu tihistatakse (convengdes anuldveis) vdi muudetakse kehtetuks (convengées resoltiveis) punktis a osutatud digused;
d) maatiiki piiride muutmine, mis tuleneb maa jagamisest maatiikkideks, kaasomandi seadmisest ja maa veelkordsest jagamisest maattikkideks ning sellega
seotud muudatused,;

e) valdamine;

d) védrandamine (alienagdo) voi koormatise (oneracdo) seadmine, eelislepingud (pactos de preferéncia) ja testamendijargsed korraldused, kui need on
jdustunud, ning samuti neist olukordadest tulenev lepinguline staatus;

g) vara loovutamine (cessédo) volausaldajatele;

h) hiipoteegi seadmine, selle loovutamine vdi muutmine, vastava sissekande jarjekoha muutmine ja renditulu suunamine hiipoteegi katteks (consignacdo de
rendimentos);

i) hiipoteegi voi selle katteks suunatud rendiga tagatud volakohustuste loovutamine, kui see on vajalik tagatise loovutamiseks;

j) kinnisvara andmine kindlustusettevétjate tehniliste reservide tagatiseks ja samuti td6andjate vastutuse tagatiseks;

1) finantsliising ja selle Gleandmine;

m) enam kui kuue aasta pikkune liising ja selle Gleandmine v&i edasirentimine, valja arvatud péllumajandusvaldkonna liisingud;

n) vara arestimine ja maksejoéuetuse valjakuulutamine;

o) hlipoteegi voi selle katteks suunatud rendiga tagatud vara pantimine, konfiskeerimine, arestimine voi inventeerimine ning mis tahes muud toimingud véi
meetmed, mis mojutavad seda vara;

p) eelisdiguse (apandgio) maaramine ja selle muutmine;

q) sellise kohustuse seadmine (6nus), mille kohaselt vdidakse nduda kingituse osalist vdi taielikku tagastamist parandvara hulka;

r) piiratud rendiga maja (casa de renda limitada) koormamine voi seda liiki ehitistest saadava majandusliku tulu koormamine;

s) pollumajandustoetuse korral makstavate aastamaksete koormamine;

t) sundvodrandamise korral loobumine kinnisvara vaartuse suurendamiseks tehtud t66de alusel makstavast hivitisest, kui kinnisvara asub riiklike teede
laheduses voi on hélmatud kohaliku omavalitsuse paranduskavadega;

u) mis tahes muud omandibiguse piirangud ja mis tahes muud koormised ning mis tahes muud olukorrad, mille puhul on seadusest tulenev kohustus teha
registrisse kanne;

v) vara loovutamine riigile ja selle vara omandidiguse Uleandmine, kui registrisse tuleb kanda loovutatud digusega seotud hiipoteek;

x) iguslikud asjaolud, mis mdjutavad registrisse kantud diguste, koormatiste voi koormiste I6petamist;

z) turismiettevétjate asutamist kasitlev dokument ja selle muutmine.

Kinnistusregistrisse tuleb teha kanne ka jargmiste toimingute puhul ning samuti tuleb registrisse kanda pérast 16plikku kohtuotsust tehtud 16plikud otsused,
mille peamine voi teisene eesmark on jargmine:

a) méne eespool toodud punktides osutatud diguse tunnustamine, kehtestamine, muutmine v&i kaotamine ning samuti nende diguste tihistamine;

b) kande muutmine, digustihiseks voi kehtetuks tunnistamine vai tlihistamine;

c) menetlused, mille eesmark on viia 1abi arest ja inventeerimine, ning samuti mis tahes muud meetmed, mis méjutavad vara kasutamist, ning vastavad
jdustatud meetmed.

Kinnistusregistri pohimétted



Oigusméju kolmandatele isikutele

Faktidele, mis tuleb registrisse kanda, vdivad pooled véi nende parijad osutada isegi siis, kui need faktid ei ole registrisse kantud, valja arvatud hiipoteegi
seadmine, mille puhul séltub digusmdju sellest, kas registrikanne on tehtud.

Kuid olukorrad, mille puhul on vajalik registrisse tehtav kanne, omandavad digusmdju kolmandate isikute suhtes alles vastava kande tegemise kuupaevast.
Prioriteetsuse pohimdte

Esimesena registreeritud digus on Ulimuslik jargmiste sama varaga seotud kannete suhtes ning léahtutakse kande kuup&evast ning sama kuupéeva puhul
vastavate taotluste esitamise ajast.

Oigusparasuse pdhimdte

Seda, kas kande taotlus on digusparane, hinnatakse kehtivate digusnormide, esitatud dokumentide ja varasemate kannete alusel. Erilist tdhelepanu
pooratakse ehitise samasusele, huvitatud isikute legitimsusele, diguse aluseks olevate dokumentide formaalsele korrektsusele ja neis sisalduvate toimingute
kehtivusele.

Oiguste kronoloogilisuse pshimdte

Oigusaktidega ette n&htud koormisi késitlev viimane kanne sdltub sellest, kelle nimele vara eelmiste kannetega registreeritud oli ja kelle suhtes koormist
kohaldatakse.

Juhul kui varaga seoses on olemas kanne selle soetamise kohta voi sellega seotud edasiantava diguse tunnustamise voi vara pelgalt valdamise kohta, peab
vastav diguse omanik sekkuma, et koostataks uus 16plik kanne, vélja arvatud juhul, kui selline olukord on tekkinud méne muu varasema kande tottu.
Uldreegel seoses kande tegemise tahtpdevaga

Reeglina tuleb kande tegemist nduda 30 paeva jooksul alates kuupaevast, mil asjaolud on registreeritud vdi mil maksukohustus on taidetud, kui vastav
makse tuleb teha parast diguse andmist (titulacdo) (jaotamise voi annetamise korral).

Muud registrimenetlusele iseloomulikud tunnused

Kinnistusregistri puhul kohaldatakse digustatud huvi péhimétet (principio da instancia) , s.t kanne tehakse sellise isiku taotlusel, kellel on selleks
seadusparane digus. Oigustatud huvi registrisse kande tegemise taotlemiseks on jargmistel isikutel: asjaomase digussuhte aktiivsed vai passiivsed subjektid
ning Uldiselt mis tahes isikud, kellel on selle varaga seotud huvi voi kellel on kohustus sellist huvi edendada.

Taotluse voib esitada isiklikult, elektrooniliselt ning faksi voi posti teel.

Kanded tehakse registrisse ainult juhul, kui need on dokumentidega téendatud. Ehitistega seotud asjaolud kantakse reeglina riigiametniku tdendatud
dokumenti (escritura publica) voi konkreetsesse tdestatud dokumenti (dokument, mille tdestab notar, advokaat, digusndustaja voi kinnistusregistri pidaja ning
mis laaditakse Ules veebisaidile Predial Online).

Puuduva teabe saamiseks on kehtestatud kord: kui kannet ei saa teha vastavalt taotlusele, vétab registripidaja ihendust kande tegemist taotleva isikuga
eesmargiga saada kdik vajalikud dokumendid, et véltida kandetaotluse tagasillikkamist voi ajutise kande tegemist.

Registripidaja teeb kande 10 paeva jooksul alates taotluse esitamise kuupaevast.

Kui mdne allesjaanud kahtluse téttu likatakse kande tegemise taotlus tagasi voi tehakse ajutine kanne, teavitatakse taotluse esitajat pohjendatud
korraldusega ning tal on digus esitada apellatsioon registripidaja otsesele llemusele voi kohtule.

Kulud

Kinnistusregistri toimingutega seotud kulud on ette néhtud registri- ja notaritasusid késitlevas maaruses (Regulamento Emolumentar dos Registos e do
Notariado — dekreetseadus nr 322-A/2001, 14. detsember 2001).

Juurdepaas registris sisalduvale teabele

Lisaks tdendite paberkoopiatele on teavet vdimalik hdlpsasti saada ka interneti vahendusel veebisaidilt http://www.predialonline.pt/ elektroonilisel kujul. Sealt
voib leida ajakohastatud teavet ehitiste digusliku seisundi ja menetluses olevate taotluste seisu kohta. Juurdepaasuks tuleb osta aastane kasutusdigus, mis
maksab 15 eurot. Taotlus tuleb esitada ehitise registrinumbri vdi maksukohustuslasena registreerimise numbri alusel. Parast makse tegemist véimaldab
sertifitseerimiskood juurdepaasu teabele.

Muud teenused

Portugalis on kinnistusregistritega seoses kattesaadavad kaks teenust: veebisait Predial Online ja Casa Pronta register.

Veebisait Predial Online

Sellele veebisaidile voib Ules laadida eraisikute omandis olevaid, digustoiminguid kinnitavaid tdendatud dokumente ning hlipoteegi kustutamise dokumente.
Samuti voib lles laadida teateid ehitiste vodrandamise kohta eelisostudigusega isikutele (et kdnealused isikud voiksid teatada oma kavatsusest selliseid
diguseid teostada voi nende teostamisest loobuda). Samuti on véimalik tutvuda ehitistega seoses avaldatud teadetega vastavalt pohjendamise ja paranduste
tegemise erikorrale.

On olemas ka selliseid kandeid, millega tutvumiseks peavad huvitatud isikud autentima end digitaalsertifikaadi abil.

Kas juurdepaas veebisaidile Predial Online on tasuta?

Suur osa veebisaidist Predial Online on kattesaadav tasuta. Kuid 14. detsembri 2001. aasta dekreetseaduses nr 322-A/2001 (Regulamento Emolumentar
dos Registos e do Notariado) on satestatud tasud juurdepaasu eest veebisaidi teatavatele osadele, mida saavad kasutada vaid autenditud kasutajad.
Autentimine toimub digitaalsertifikaadi abil ning on seotud eelkdige online-registritega (taotluse esitamine ja taotluse seisuga tutvumine) ning talletatud
dokumentidega (dokumentide talletamine ja nendega tutvumine).

Veebisaidil Predial Online kéttesaadav teave

Veebisait pakub juurdepaasu Portugali kinnistusregistrisse kantud kinnisvaraga seotud teabele ja tdenditele.

Casa Pronta register

Casa Pronta register pakub universaalset juurdepaasuteenust, véimaldades taita kdik vajalikud formaalsused, mis on seotud linna-, segaotstarbeliste voi
maamajade soetamise ja mulgi, kinkimise, vahetamise, mitterahaliseks makseks kasutamise (dacdo pagamento) (pangalaenuga véi ilma), kodulaenu
llekandmisega (ihest pangast teise voi laenu votmisega majale seatud hiipoteegi vastu. Casa Pronta registri teenust on vdimalik kasutada ka korteriomandi (
propriedade horizontal) soetamiseks.

Menetluse esimene etapp toimub kinnistusregistris (conservatdria) voi pangas, kes paasevad veebisaidile kasutajanime ja salasdna abil. Seda protsessi on
voimalik mis tahes ajahetkel jalgida.

Veebisait vdimaldab isikutel teatada ehitiste véérandamisest, nii et eelisostudigusega isikud saavad teatada kavatsusest oma 6igusi teostada.

Kas juurdepads Casa Pronta registrile on tasuta?

14. detsembri 2001. aasta dekreetseaduses nr 322-A/2001 (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado) on satestatud menetluse kasutamise
tasud.

15 euro eest pakub Casa Pronta register kdigile Uksikisikutele voimalust teatada ehitise védrandamisest.

See voimaldab eelisostudigusega isikutel teatada kavatsusest teostada oma eelisostudigust. Viimasel juhul on juurdepaas veebisaidile siiski piiratud.



Lisaks on juurdepaas Casa Pronta veebisaidile veel vaid jargmistel isikutel:

pangad,;

kinnistusregister;

eelisostudigusega isikud.

Juurdepaas saadakse kasutajanime ja salasdna sisestamisel.

Eelisostudiguse teostamist kasitlevatele teadetele on tagatud piiranguteta ja tasuta juurdepaas.

Kasulikud lingid

Predial Online

Casa Pronta

Viimati uuendatud: 28/03/2023

Kaesoleva veebilehe asjaomaseid keeleversioone haldavad asjaomased liikmesriigid. Télked on teostanud Euroopa Komisjoni teenistused. Originaali
tehtavad véimalikud muudatused asjaomase riikliku ametiasutuse poolt ei pruugi kajastuda télkeversioonides. Euroopa Komisjon ei vota vastutust selles
dokumendis sisalduva ega viidatud teabe ega andmete eest. Palun lugege diguslikku teadaannet lehekiilje eest vastutava likmesriigi autoridiguste kohta.





