Uvodni stranka>Obchodni a insolvenéni rejstFiky a katastry nemovitosti>Katastry nemovitost v zemich EU

Upozorfiujeme, ze vychozi verze této stranky byla v nedavné dobé portugalstina
aktualizovana. Na prekladu do jazyka, ve kterém se vam stranka pravé

zobrazuje, zatim pracujeme.

Swipe to change

Katastry nemovitosti v zemich EU

Portugalsko

Tato ¢ast obsahuje pfehled o portugalském katastru nemovitosti.
Do jazyka, ktery mate pravé nastaveny, uredni pfeklad neexistuje.

Zde je k dispozici strojovy preklad. Upozorfiujeme, Ze ma pouze orientacni charakter. Provozovatel téchto stranek odmita pravni odpovédnost za kvalitu
tohoto strojového prekladu.
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Katastr nemovitosti (Registo Predial)

Spréavu katastru nemovitosti zajistuji katastralni Gfady pod vedenim registraénich Gredniku, kteFi naleZi k Utradu pro rejstfiky a notafstvi (/nstituto dos
Registos e do Notariado), coz je vefejna instituce spadajici pod ministerstvo spravedinosti. Uvedené ufady se nachazeji po celém Uzemi statu v kazdé
samospravné obci, jejich pisobnost se v§ak neomezuje na danou oblast a mohou provadét ukony tykajici se jakékoli nemovitosti v Portugalsku.

Hlavnim uc¢elem je zvefejiiovat informace o pravnim stavu nemovitosti a zajistit bezpe¢ny pravni prevod nemovitosti. Zapis do katastru nemovitosti je
zpravidla povinny pro v8echny skute¢nosti tykajici se vlastnickych prav od 21. ¢ervence 2008.

Konec¢ny zapis predstavuje predpoklad, Ze existuje pravo k nemovitosti patfici zapsanému vlastnikovi, podle konkrétnich podminek stanovenych v katastru.
Skute&nosti, které se zapisuji do katastru nemovitosti

a) pravni skute€nosti, z nichZ vyplyva vznik, uznani, nabyti nebo zména vlastnickych a poZivacich prav, prav k uzivani a obyvani, dédi¢nych prav stavby
nebo prav pristupu;

b) pravni skute€nosti, z nichz vyplyva vznik nebo zména spolecného vlastnictvi a prava k do€asnému uzivani nemovitosti;

c) pravni skute¢nosti, které stvrzuji neplatnost nebo zanik prav uvedenych v pismenu a);

d) zména hranic pozemku vyplyvajici z parcelace, zfizeni spoluvlastnictvi a reparcelace a souvisejici zmény;

e) pouha drzba;

f) pfislib postoupeni nebo zatizeni, smlouvy o pfedkupnim pravu a prednostni pravo vyplyvajici ze zavéti, pokud nabudou G¢innosti, a dale postoupeni
smluvniho stavu vyplyvajiciho z téchto skute¢nosti;

g) postoupeni majetku véfitelim;

h) pfevod nebo zména hypotéky, postoupeni pfednostniho prava tykajiciho se pfislusného zapisu a zfizeni zastavniho prava k nemovitosti;

i) pfevod Uveérud zajisténych hypotékou nebo zastavnim pravem, pokud je tfeba prevést zaruku;

j) uréeni nemovitosti jako zaruky technickych rezerv pojistovacich spole¢nosti nebo pro tcely ru¢eni odpovédnosti zaméstnavatelu;

k) finan¢ni leasing a jeho prevod;

1) ndjem v trvani del$im nez Sest let a jeho prevod nebo dal$i pronajem, s vyjimkou pronajmu zemédeélské pady;

m) obstaveni nemovitosti a prohlaseni platebni neschopnosti;

n) obstaveni a konfiskace majetku zajisténého hypotékou nebo zastavnim pravem a jakékoli dal$i Ukony ¢&i opatfeni vztahujici se k danému majetku;

0) zfizeni vysadniho prava a jeho zmény;
p
q
r) zatizeni ro¢nich plateb poskytovanych na podporu rozvoje zemédélstvi;

zatizeni spojené s pfipadnym snizenim dar(, které podléhaji zapocteni pfi stanoveni dédickych podill;

P

zatizeni budov se snizenym najemnym nebo s regulovanym najemnym v pfipadé budov zafazenych do této kategorie;

s) zfeknuti se odSkodnéni v pfipadé vyvlastnéni v zajmu zvySeni hodnoty vyplyvajiciho z praci provedenych na nemovitostech, které se nachdazeji v blizkosti
hlavnich silnic nebo na které se vztahuji plany rozvoje obci;

t) veSkera dal§i omezeni vlastnickych prav, bfemena a zatiZzeni a skute¢nosti podléhajici ze zakona zapisu do katastru nemovitosti;

u) koncese na vefejny majetek a jeji prevod, pokud se ma na postoupené pravo zfidit zastavni pravo;

v) pravni skute¢nosti vedouci k zaniku zapsanych prav, zatiZzeni nebo bfemen;

w) povoleni k turistickému vyuZivani a jeho zmény.

Zapisu do katastru podIéhaji rovnéz ukony a souvisejici kone¢na rozhodnuti na zékladé vydani rozsudku, jejichz hlavnim &i vedlejSim pfedmétem je:

a) uznani, zfizeni, zména nebo zanik nékterého z prav uvedenych v predchozim oddilu a rovnéz odpurci Zaloby;

b) oprava, prohlaseni neplatnosti nebo zruseni zapisu ¢i jeho vymaz;

c) postupy, jejichz cilem je obstaveni ¢i konfiskace, a jakakoli dal$i opatfeni dotykajici se volného nakladani s nemovitostmi, véetné v§ech souvisejicich
opatfeni.

Zasady zéapisu do katastru

Zéasada ucinku vigi tfetim osobam

Na skutecnosti podléhajici zapisu do katastru se mohou strany nebo jejich dédicové odvolavat i v pfipad€, Ze nebyly zapsany, s vyjimkou zfizeni zastavniho
prava, jehoz nabyti uc¢innosti mezi stranami je podminéno zapisem do katastru nemovitosti.

Skutecnosti, které musi byt do katastru zapsany, v§ak nabyvaji vici tretim osobam ucinku az ode dne pfislu§ného zapisu.

Zasada priority

Pravo zapsané jako prvni ma prednost pred pravy zapsanymi pozdéji v souvislosti se stejnymi nemovitostmi, pfi¢emz poradi prednosti se fidi datem zapisu a
v pfipadé téhoz data €asovym poradim pfisluSnych podani.



Zasada zakonnosti

Prijatelnost Zadosti o zapis se posuzuje na zakladé pouzitelnych pravnich predpisu, predloZzenych dokumentu a prfedchozich zapist. Pfitom se ovéfuje
zejména identita nemovitosti, opravnénost dotéenych stran, formalni nalezitosti listin a platnost skutec¢nosti, jeZ jsou v nich uvedeny.

Zasada postoupeni naroku

Konecny zapis vzniku bfemene na zakladé pravnich ukonu zavisi na predchozim zapisu nemovitosti jménem osoby, na kterou se bfemeno vztahuje.
Existuje-li v katastru zapis tykajici se nabyti ¢i uznani prava k nemovitosti, které Ize pfevést, nebo pouhé drzby, musi zasahnout pfislusny drZitel pravniho
naroku, aby bylo mozné provést novy konecny zapis, pokud tato skute€nost jiz nevyplyva z jiného pfedchoziho zapisu.

VSeobecné pravidlo pro Ihitu k zapisu

Obecné plati, Ze o zapis je tfeba pozadat ve Ihaté 30 dnli od vzniku skutecnosti tykajicich se naroku, nebo ode dne splaceni dafiovych povinnosti, pokud se
ma tato platba provést po vzniku naroku (v pfipadé rozdéleni nebo darovani).

Dal3i aspekty zapisu do katastru

Katastr nemovitosti se fidi zasadou zpUsobilosti, tzn. Ze zapis se provadi na zadost opravnéné osoby. K zadosti o zapis jsou opravnény aktivni ¢i pasivni
subjekty pfislusného pravniho vztahu a obecné také vSechny osoby, které maji na tomto vztahu zajem nebo jsou povinny jej prosazovat.

Zadosti Ize podavat osobné, elektronicky, faxem nebo postou.

Zapsany mohou byt pouze skute¢nosti podloZzené prislusnymi doklady. Skutecnosti tykajici se nemovitosti se zpravidla zaznamenavaji ve formé notarského
zapisu nebo na soukromém ovéfeném dokumentu (dokument osvédceny notarem, advokatem, pravnim zastupcem nebo registraénim ufednikem, ktery se
uloZi na stranky on-line katastru nemovitosti).

Existuje povinny mechanismus pro fe$eni nedostatku: pokud nelze provést pozadovany zapis, registracni Gfednik kontaktuje Zadatele a vyzada si od néj
potfebné dokumenty, aby se zamezilo zamitnuti nebo prozatimnimu zapisu.

Registracni ufednik provede zapis do deseti dnli ode dne predlozeni dokumentu.

V pfipadé zamitnuti zapisu nebo prozatimniho zapisu z divodu pochybnosti je Zadatel pisemné informovan prostrednictvim odtvodnéného rozhodnuti a
muizZe se odvolat u nadfizeného organu nebo u soudu.

Naklady

Poplatky za zapis do katastru nemovitosti jsou stanoveny ve vyhlasce o poplatcich za zapis do rejstiik( a notarské sluzby (Regulamento Emolumentar dos
Registos e do Notariado) €. DL 322-A/2001 ze dne 14. prosince 2001.

Pristup k informacim z katastru nemovitosti

Vedle certifikatu v tisténé podobé Ize informace snadno ziskat na internetovych strankach http://www.predialonline.pt/ ve formé elektronického certifikatu.
Informace o pravnim stavu nemovitosti a dosud nevyfizenych zadostech o zapis jsou nepfetrzité aktualizovany. Pfistup Ize ziskat na zakladé ro¢niho
predplatného v cené 15 EUR. PFi Zadosti je tfeba uvést popisné ¢islo nemovitosti nebo pfislusné darové &islo. Po zaplaceni poplatku je informace dostupna
po zadani ¢iselného koédu certifikatu.

Ostatni sluzby

V Portugalsku jsou v ramci katastru nemovitosti k dispozici dvé zvlastni sluzby: Predial Online a Casa Pronta.

Predial Online

Na téchto strankach Ize elektronicky ukladat ovéfené soukromé dokumenty dokazujici pravni skute¢nosti a doklady o zruSeni hypotéky. Rovnéz je mozné
podavat oznameni ohledné hlavnich prvkl transakcei v oblasti nemovitosti, aby mohly subjekty s pfedkupnim pravem oznamit svdj zamér uplatnit toto pravo
¢i nikoli. Dale Ize nahlizet do dokumentl zvefejnénych v ramci zvlastnich postupt pro zdlvodnéni a opravy.

Lze také pozadat o zapisy, pfi nichz je tfeba, aby se zu¢astnéné strany prokazaly elektronickym certifikatem.

Je pristup na portal Predial Online bezplatny?

Pristup k vétsiné stranek Predial Online je bezplatny. Nékteré ¢asti jsou vSak pFistupné pouze po uhrazeni poplatku, jehoz vyse je stanovena ve vyhlasce
tykajici se poplatkt za zapis do rejstiikl a notarské sluzby (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado) ¢. DL 322-A/2001 ze dne 14. prosince
2001, a jsou vyhrazeny pouze pro autorizované uzivatele. Autorizace se provadi pomoci elektronického certifikatu a tyka se predevsim on-line registrli
(zadosti a konzultace stavu zadosti) a ukladani dokument( (ukladani a konzultace).

Informace dostupné na strankach Predial Online

Tyto internetové stranky umoznuji pFistup k informacim a certifikatim v souvislosti s nemovitostmi zapsanymi v portugalském katastru nemovitosti.

Casa Pronta

Casa Pronta je komplexni sluzbou, ktera umoznuje rychle vykonat vSechny nezbytné formality spojené s prodejem, koupi, darovanim, vyménou a
postoupenim méstskych, venkovskych nebo smiSené pouzivanych budov, a to s bankovnim Gvérem ¢&i bez néj, dale prevod bankovniho Gvéru na nakup
nemovitosti z jedné banky do jiné nebo vyfizeni bankovniho Uvéru se zastavou. Sluzbu Casa Pronta je také mozné vyuzit pro zfizeni spolecného vlastnictvi.
Postup zahajuje katastr nemovitosti nebo banka, ktefi maji zajistén pfistup na tyto internetové stranky pomoci uZivatelského jména a hesla. Priabéh tohoto
postupu Ize kdykoli ovéfit.

Internetové stranky umoznuji komukoli uéinit oznameni o pfevodu vlastnictvi, takZe subjekty s pfedkupnim pravem mohou oznamit, zda maji v amyslu
uplatnit sva prava ¢i nikoli.

Je pfistup na portal Casa Pronta bezplatny?

Poplatky za pfistup jsou stanoveny ve vyhlasce tykajici se rejstfikt a notarskych sluzeb (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado) ¢. DL 322-
A/2001 ze dne 14. prosince 2001.

Stranky Casa Pronta nabizeji komukoli moznost uginit oznameni o pfevodu nemovitosti za poplatek 15 EUR.

Subjekty s pfednostnimi pravy mohou zdarma oznamit svlj umysl uplatnit sva prava ¢i nikoli. V takovém pfipadé je vSak pfistup na stranky omezen.
Kromé toho je pfistup na portal Casa Pronta vyhrazen pouze pro:

banky

katastralni urady

subjekty s pfednostnimi pravy.

Pristup je mozny po zadani uzivatelského jména a hesla.

Omezeny pfistup se nevztahuje na oznameni o uplatnéni zakonného prednostniho prava, ktera Ize konzultovat zdarma.

UzZite&né odkazy

Predial Online

Casa Pronta

Posledni aktualizace: 07/04/2024



Originalni verzi stranky (v jazyce pfislusného ¢lenského statu) provozuje dany ¢lensky stat. Preklad pofidily utvary Evropské komise. Je mozné, ze zmény,
které v originalni verzi pfipadné provedly organy daného ¢lenského statu, nebyly jesté do prekladl zapracovany. Evropska komise vylucuje jakoukoli
odpovédnost za jakékoli informace nebo Udaje obsazené nebo uvedené v tomto dokumentu. Predpisy v oblasti autorskych prav ¢lenskych statl
odpovédnych za tuto stranku naleznete v pravnim oznameni.





